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SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES DE PANAMA,

INFORME DE ACTUALIZACION TRIMESTRAL

Trimesire lerminado al 31 de marzo de 2023

Esla informacion se presenta para dar cumplimiento a lo estipulado en el Decroto Loy 1 de 8 de julio de
1899 v al Acuerdo No. 18-00 de 11 de octulire de 2000,

RAZON SOCIAL DEL EMISOR: Desarrolio Inmobiliario del Este, S.A.

VALORES QUE HA REGISTRADO: Bonos Corporativos

NUMERQS DE TELEFONO Y FAX Teléfono: 303-3333; Fax: 303-3334

DEL EMISOR:

DIRECCION DEL EMISOR: Avenida Principal y Avenida de la Rolonda )

Urbanizacion Costa del Este
Complejo Business Park, Torre Esle, Pizo 6
Ciudad de Panamsa, Repiiblica de Panama

DIRECCION DEL CORRED

ELECTRONICO DEL EMISOR: dissaginubabis:com
HES{]L_UCH:.JN DE LA COMISION Resolucian CNV No, 534-10
NACGIONAL DE VALORES de 05 de diciembre de 2010 (Serie A)

Modificada medianle Resolucidgn SMV 330-14
de 11 de |ulio de 2014

Modificada mediante Resolucidn SMY No, 666-15
de 16 de oclubre de 2015

Modificada mediante Resolugicn SMV No, 15717
de 4 de abril de 2017

RESOLUCION DE LA Resolucién SMV No 320-14
SUPERINTENDENCIA DEL de 11 de julio de 2014

MERCADO DE VAL ORES

Modificada mediante Resclucion SMV No., BES-15
de 16 de octubre de 2015

Madificada mediante Resolucion SMV No, 137-17
de 21 de marzo de 2017

RESDLU_CIL"JN e LA Resolucién SMVY Na, 115-17 de 13 de marzo de .
SUPERINTENDENCIA DEL 2017
MERCADO DE VALORES

Reprezeniante Legal

e

Fecha e esfe Infonme: 29 do mayo di 2023



Fommdano IN-T-Desarollo fnmoebiirio del Este, 5.A. Prmgima 2

| PARTE

l. ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A. Liguidez
(Milones do USS) 31-mar-23 31 dic-22
Elaofivia 4.31 258
Capital de trabajo 275 137
intdice de mides (solivos comienies | pasivos comianies) 1.84 1 .58

Para el trimestre terminado &l 31 de marzo de 2023, el capital de tmbajo del Emisor aumenta de
551,172,166 a US52,249,017 v el indice de liguidez de 1.58 a 1.84, esto se debid primordialmenle
al aumenio del efectivo por USE1,731.625, el aclivo cairiente aumenta por US$1,728,321 y el pasivo
cartienle aumenlo en USS651470. El emisor no raparllo dividendos en el timestre lerminado el 31
de marzo de 2023.

B. Recursos de Capital

{Milfones de LISS) 31-mar-23 3-dic-22
MAsives 10214 1152
Patrimonio TH{L3H 178.36
Totsl de recursos de capils! 282.52 278.84
Apatancamiento (pasives | patimonia) 0.5 57x

El pasivo fotal aumenta en USEE24,746, principalments por el aumenlo en en el pasivo cormriente,
producto del aumenlo de otras cuentas por pagar por US3266,607 v de los adelantos recibidos de
clientses por $220,323. El patrimonio aumenla en US$2,024,856, produclo de la utilidad neta del
periodo. Por lo anlerior, el nivel de apalancamiento (lotal pasivos { tolal de patrimonio) del Emisor se
mantiene relativarmeante constanie.

En la siguisnte tabla se desdlosa ¢l endeudamienlo financiero del Emisor,

Millongs de | 1S5
Tipe de Deuda Acresdor F-mar-23  31-dic-22
Blotns corpuarstives Cositn do valores reglstrades en 15 8383 Bg.A2
Comizitn Naoional da Valoras y lislada en
I Bolsa de Valores de Panamid, 5.4
Total 89.83 B5.82

C. Resultados de las Operaciones

31-mar-23 M-dic-22
Area armandada (m2) 68,464 68772
Tasa de coupacion (%) ' T2, TH.BOMY,
Camon de arrendasmento promedio (USS porm2) £21.85 £1.27

{Milionz= de USS)

Ropreseptorfe Loga) P Feulin e sxfs Informa; 29 de mayo o= 7023
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21-mar-23 3t lic-22
Todal do Ingrabos D58 B.08
Gastos genamslss yadmipistraivos T4 2.0
Cosio de finafciamianto 1.38 1.58
Cambio un ol vator razenable de fa propiedad de inversidn 1107}
{iiidad antes de comes po reourentes, del csmbio snoel valgr 247 P
razonabie de iz propiedad de inversian y del impuaslo sobre 1k mala
Liindad neta 202 (847

' bren arendada | fres disponible pars amantar
! Promedio pondaradn con base en ares arendada por amendslanio

Burante el trimestre terminado el 31 de marzo do 2023, e estado de resullados del Emisor reflejo
ima ulliidad neta de US$2,024,961

D. Porspectivas

Aungue la gran mayoria del espacio amendado del Emisor esta amparado por conbatos de
arrendamienio con plazos de vanos afios, las perspeclivas del Emisor dependeran del desampefio
econdmico de Panama vy, mas especificaments, del mercado para arrendamiente de locales
comerciales Clase A a grandes empresas nacionales e inlemacionales y de la recuperacidn dal
secior inmobiliaro con la pausada reaclivacian econdimica luego del proceso de levanlamienlo de las
medidas resfrictivas producio de |a declaracion del estado de emergenda naclonal por el COVID-18
y el regreso paulatino a la modalidad presencial en oficinas. '

En la aclualidad, hay varios desarrollos inmabiliarios que compiten con Business Park en el espacio
comercial Clase A+. Comparade con éslos, e Emisor oslima que el Business Park poses
significativas ventajas competitivas, entre ellas, sus allos estandares de construccion gue cumplen
con las exigencias do empresas globales, a la ver que permiten costos de operacién y
mantenimiento favarables, un administrador con amplla experiencia en la gestion de inmuebles
comerclales de calidad mundial; su ublcacion cénlrica, con facil v répido acceso lanto al aeropuerio
internacional de Tocumen como al drea bancaria y de negocios; v la progimidad a un arma residencial
de allo nivel, propicia para &l eslablecimiento de personal garencial o fécnico de alta jerarquia.

La Torre \V poses caracteristicas parecidas a las del Business Park, méas lo sobrepasa en que al 2 de
febrero de 2015 obluvo, por parle del USGBC, |a certificacian del edificio LEED Geld.

La cerlilicacion LEED (Leadership in Energy & Erwironmental Design), que es otorgada por el US
Green Bullding Council, es el estandar mas reconocido en lérminos de edificios verdes, es declr de
caracter sostenible.  LEED se ha vuelto un reguerimiento de muchas multinacionales, ya gue les
ayuda no sole a cumplir con sus metas ambientales de responsabilidad corporativa, pero mas
impecrtante aun, les permite reducir sus costos operativos va que la cerlificacion les permite &l uso de
equipos eficiontes en af aspeclo energatico y de mantenimiento.

El 25 de mayo de 2022, la Torre V, fue acredifada con Ia certificacion internacional WELL Healthy-
Safely, otorgada por el Well Building Insfilute. B! WELL® Heallh-Safety Rating es una calificacion de
seguridad y salud para instalaciones gque analiza las polilicas oporalivas, los prolocolos de
manlenimienta, los planes da emergencia y |a educacion de las partes interesadas, para hacar frente
a un entorno Posl COVID-12 v a problemas de salud y segurdad qle puedan darse én el fuluro.
Esta calificacian, a diferancla de ofras en su lipo, se basa an el resullado de pruebas y es verificada
por @ Green Business Cerlification Inc. (GBCI);, una organizacion que reconoce de forma
independiante la excelencia en el desempefio y las praclicas sosteniblaes a nival mundial.

Disefiado parm empoderar a los propietarios y operadores por igual para gue tomen las medidas
necesarias & fin do prorizar fa salud vy la seguridad de su personal, visitantes y ofras partes
interesadas, & WELL® Health-Safety Hating puede ayudar a guiar a los usuarios en la preparacion
de sus espacios para la re-enlrada en un antomo post-COVID- 19, infundiendo confianza en los

Rapressnlants La-ga'.l‘éJ{P Foclia de cste ifor: 29 do mayo de 2023
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ooupaites v la comunidad en general. La calilicacion consiste en un conjunto de caraclerislicas
relevantes de WELL Bullding Standard T (WELLTM) adaptadas para la opeoraeion y gestion de las
instalaciones, con lo cual lione urs aplicabilidad mas amplia para respaldar la salud v s seguridad 2
targo plazo y las necesidades de las personas en un espacio determinado.

El WELLE Healih-Safety Rating brinda una oporlunidad eficiente y efectiva para guiar, validar,
reconocer y escalar los esfusrzos de los propietarios y operadores en salud y cuesliones de
seguridad. El proceso de revision de lerceros garantiza la integridad y la coherencia, y da como
resullado el sello WELL® Health-Safety, que comunica liderazgo vy comprommiso con Ia salud y el
liienestar de las parsonas gue frecuentan el espacio.

Reprasenfenis Logal ,gf’) Focha de este nfarme: 29 de mayo ds 2023
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Finglria &

. HECHOS O CAMBIOS DE IMPORTANCIA

A. Confratos de Arrendamiento

Al clerre del timestre terminado el 31 de marzo de 2023, dieciocho (18) companias arrendaban

espacios en Business Park. Al momenlo se estd negociando can otros polenciales clientes para el
espacio restants,

CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

Adidas Latin America
Adidas Intemational BY

Asociacion Fondo Unido de Panamd

Calerplilar Lalin American Services

Cervecerla Nacional (SABMiller)
Copa Arlines

Copa Holdinas
Fesa Card
GBM Fanama

Indra Panama (Saluziang)

Inversiones Panamericanas de Café de
Panama (Starbiicks)

Invarsiones Vismar, 3.0 (Grupo Malfa)

Jdardin de la Cuadra Costa del Esle

MeNell Panama (Johnson & Johnson)

Juegos de Video Latinoamérica (Grupo
Motia)

Motta Infemagional — 1SC (Grupo Matta)
TIGO (Grupo de Comunicaciones Digitales)
United Airlines:

Al 31 de marzo de 2023, venllocho (28) compahias arrendaban espacios an Torre V. Al momenlo se
esta negociando con ofros potenciales dlientes para el espadio restante.

CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

AES Panama

AES Lalin America

Banco General

Banco Lalincamercanos  de Comercio
Exterior (BLADEX)

Chell Central America

Chubb Seguros

Clinica Arango Orillac

Dell Gourmet

Diageo

Gestipan (Pans Granier)

Huawe! Centroamerica v El Caribe, 5.4,

Inmobiliariz Don  Antonio  (Farmacias
Meairo)

Inversiones Calamand (Jade Garden)
Made In Japan (Nacion Sushi)

Repressniania | sgal /{P

MiniMed, Corp
Philips SEM, S.A.
Frocter & Gambie Intarnalional Cperations

Procler & Gamble Inlersméricas  de
Panama

Cluest Wealth Advisers

Saldn de Belleza y Esiélica Cosla del Esle
{Marco Aldany)

Samsung Electronics Latinoamérica Zona
Libre

Sameung Electronics Panams, S A,
Samsung 308 Global SCL Panama
Signify Panama SEM

Syngenta Agro AG

Syngenta Corp Protection

Syngenia S.A
Thales Inlerhational Lalin Amwica Holding

Feclia dewsle Iifoorns: 20 e mayo de: 2025
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El dia 25 de mayo del 2023, seinfonma & raves del portal SERI, &) siguiente Hecho de importancia:

COMUNICADO DE HECHO DE IMPORTANCIA
DESARROLLO INMOBILIARIO DEL ESTE, S.A. (en adelante el “Emisor”), socledad organizada y
existente bajo las leyes de Panama, inscrita a la Seccion Mercanlil del Registro Poblico de Panama al
Folio 406331, quien aclualmente mantiens emisiones de Bonos Istadas en la Bolsa Latinoamericana de
Valores aprobadas medlante las siguientes resoluclones: Resolucion No. CNV-534-10 de 05 de
diciembre de 2010, modificada medianie Resolucion Mo, SMV-330-14 de 11 de julio de 20, modificada
medianie Resolucion No. SMV 665-15 de 16 de oclubre de 2015, modiicada medianie Resolucion No.,
SMV 157-17 de 4 de abrl de 2017; Resolucidn SMY No. 320-14 de 11 de julio de 2014, madificada
medianle Resolucion SMV No, 665-15 de 16 de oclubre de 2015, modificada mediante Resolucion SMV
No. 137-17 de 21 de marzo de 2017, y Resolucion SMV Mo, 115-17 de 13 de marzo de 2017, En
cumptimiehio a lo dispuesto por el Acterdo 3-2008 del 31 de marzo de 2008 y sus modificaclones,
emilido por la Superintendencla de Mercado de Valores de la Replblica de Panama, por osle madio
DESARROLLO INMOBILIARIO DEL ESTE, S.A. hace de conocimiento al pdblico Inversionista que el dia
25 de mayo de 2023 =e inseribid en &l Regislro Publico un acta de reunion extraordinaria de los
accionistas del Emisor (la "Reunién”), mediante la cual se modifico el paclo social del Emisor, para
adecuar al Emisor a una sociedad de inversidn inmabiliaria al amparo de lo dispuesto en el Acuerdo 2-
2014.
El Emisor se encuentra en procesc de registrarse como una sociedad de inversion inmabifiaria ante la
Superintendencia del Mercado de Valores, de modo que pueda llevar a cabo la oferla plblica de
acciones participativas clase B através de la Bolss Latinoamericana de Valores de Panama (Latinex),
Adicionalmente, el Emisor hace de conocimiento 2l plblico inversionisia que, en la misma Reunidn, so
aprobd el nombramiento de Francisco Salemo come Director Independiente del Emisor. Francisco
Salemno posse titulo de Bachelor of Science de Florida State University, Tallahassee, Flonida y ha
ooupado eargos en diversas junias direclivas lales como Banco General, SA., Bahia Molors, S.A.,
Eurosione, 5.4, y Sistemas Integrados de Generacion, S.A. (SIGSA).

B. CAMBIO DE DIRECTORES Y DIGNATARIO.

Mediante escritura plblica No. 2,823 de 22 de mayo de 2023, se protocoliza el Acta de Reunign de Junia
General de Accionistas de Desarrollo Inmokillario del Este, 5.A., medlantz Ia cual se reestruciura su
pacto social v se ‘modifica la Junta Directiva del Emisor designandose como huevos: Direclores los
siguientes:

Adexander Christlan Pelrosky Boyd — Prosidenio

Emanuel Alejandro Gonzalez Revilla Jurado — Vicepresidenie
Agustin Alberlo De La Guardia Abad — Secretario

Agustin Alberto De La Guardia Abad — Tesorero

Francisco Saiemo - Director (Independients)

Il PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Presenie los Estados Financieros trimestrales del emisor. Ver adjunto

il PARTE
ESTADOS FINANCIEROS DE GARANTES O FIADORES

Presenie los Esiados Financieres trimestrales del garante o fiador de los valores regisirados en la
Comisién Nacional de Valores, cuando aplique. No aplica

IV PARTE
CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

Hopresormante Logal 7 ﬂ Fecha de este infovnmo: 20 do mayo de 2023
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Presente o cedificacion del fiduciario en la cual consten los bienes que constiliyen el pairimonio

fideicormitido, en el caso de valotes regisirados en la Comision Nacional de Valores se encuentren
parantizados por sislema de fideicomiso. Ver adjunlo

V PARTE
DIVULGACION

Esle informe de Actualizacion Trimestral estars disponible 2 los inversionistas v al pablico en general
para ser consuliade libremente en las paginas de Inlernal (wab sifes) de |la Comisidn Macional de Valores
de Panama (www conaval.gab y Bolsa de Valores de Panama, S A (www panabolsa com),

FIRMA(S):

/e

ALEXANDER PETROSKY
Representante Legal

Haprezarlanibe Lagal AP Fecha do.cste Inforne: 28 deinayo de 2023



DESARROLLG INMOBILIARIO DEL ESTE, 3. A.

(Subsidiaria 160% de Zigma International, Ltd.)
(Panama, Repiblica de Panamal

E=stados Financieros
31 de marzo de 2023

(Con |a certificacion del Contador)

"Este documento ha sido preparado con el
conecimiento de que su contenido serd puesio a

disposichin del publico inversionista y del piblico en general”

jﬂp LO



DESARROLLO INMOBILIARIO DEL ESTE, §. A.
{Subsidiaria 100% de Zigma international, Ltd.}
(Panama, Replblica de Panama}

ndice del Contenidao

Certificacion del Contador

Estado de Situacion Financiera
Estado de Resultados Infegrales
Estadn de Cambios en sl Patrimonio
Estado de Fiujos de Efectiva

Motas a los Estados Financieros

Y,
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Certificacion del Contador

A la Junta Directiva y Accionista
Desarrollo Inmohiliarie del Este, 5. A,

He revisado los estados financteros que se acompafan de Desarrolle Inmobikiario del Esle an
adelante "la Compafiia’, los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 31 de marzo de
2023, vy los estados de resultados integrales, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por &l
perfodo terminado en esa fecha, y notas, que comprenden un resumen de politicas contables

significativas y otra informacion explicativa.
Responsabilidad de 1a Administracion por los Estados Financieros

La administracidn de la Compafiia es responsabile por la preparacitn y presentacion razonable de
astos estados financiercs, de conformidad con las Normas Internacionales de informacian Financiera
y por &l control interno que ia administracion determine que es necesario para permitir ia preparacion
de estados financieros que estén libres de representaciones erréneas de importancia relativa, debido
ya sea g fraude o error

Responsabilidad de! Contador Publico

Mi responsabilidad es aseqgurar la razonabflidad de estes estados financieros con base en mi
revision, Ffectud mirevision de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria. Esas normas
requéeien gue cumpla con requisitos éticos vy que planifique y realice la revisidn para obtener una
seguridad razonable acerca de si los estados financieros estan libres de representaciones erroneas
de imporiancia relfativa.

Una revisidn incliye la ejecuicion de procedimientos para obtener evidencia de rewvision acerca de
los montos v revelaciones en tos estados financieros. Los procedimientos seleccionados dapenden
de mi juicio, incluyendo ka evaluacion de los riesgos de reprasentacion ertonea de importancia
relativa en fos astados financieros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluasiones de
resgos, considere el cantrol interne relevante para la preparacion y presentacidn razonable de los
estados financieras de ta Compaiiia, a fin de disefiar procedimisntos de revision gue sean aproplados
en as circunstancias, pero no con ef propdsitc de expresar una opinion sobre la electividad del
control interno de ta entidad. Una revision también incluye evaluar o apropiado de los principios de
jas politicas contables utifizadas y ta razonabilidad de fas estimaciones contables hechas por 1a
administracién, asi como evaluar la presentacion en conjunto de jos estados financieros.

Considero que |a evidencia de mi revision, gue he obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer
ura base razonable. En mi cansideracion, los estados financieros presentan razonablemente, en
todos sus aspectos importantes, ia stuacion financiera de Dasarrollo Inmobiliario del Este, 5.A. al 31
de marzo de 2023, v su desempefic financiero y sus flujos de efectivo por 2! periodo tlerminado en
esa fecha, de acusrdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

.



Asuntos de Enfasis

Hamo |a atencidn a 1a nofa 6 de los estados financieros gue incluyen saldos y fransacciones

importantes con compafias relacionadas que inciden en las operaciones y posicion financiera de la
Compafia.

Christian Ortiz
CPA No 0545-2006
2% de mayo de 2023

Panama, Repaiiica de Panama

_/;P Co



DESARROLLO INMOBILIARID DEL £8TE, S. A

{Subsidiaria 100% de Zigma International, Lid.)

{Fanama, Repihlica de Panamal
Estado e Situaciton Financiera
Al 31 de marzo de 2023

{Expresado en Balboas)

Activos Nota 2023 2022
Actives carrientes

Efecliva 8 ¥, 13,18, 30 4314181 2,582,535
Cuentas por cobrar,

Algquiferes, nelo 3,7, 20 360,545 475 669
Total de cuentas por cohrar, neto 380,645 A75 G568
Adelantos a provesdores BE7 G
(3astos pagados por adetantado 213,220 26213
Impuesto pagado por adelantado L 0 107,054
Total de activos corrientes 4,818 762 3,190 471
Actives no corrientes
Propiedades de inversion 8, 13 262 RAG 280 262 850 280
Construccion en proceso 2] 7,500,538 6,422 931
Mohiliario, equipns ¥y mejoras, neto 10 188,310 205,441
Arrendamientos anticipados 7,011, 13,18 7,787 074 £,83850 821
Gasto pagado por adelantado 267,920 208 247
Depdsitos &n garantta 18,607 17,607
Total de activos no corrientes 277 e10, 728 276,689,347
Tatal de activos 282,529,526 279.679,818
l.as notas en las paginas & a la 3% son parte infegral de fos ostados financieros.

3
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Pasivos Mota
Pasivos corriantes
Cuenkas por pagar.
Proveadores
Companitas refacionadas 7
intereses acumulados T
Otras 12
Total de cuentas por pagar 1, 26
Ingresos diferidos
Adelantos recibidos de clientes 7,189, 20
Total de pasivos corrientes
Pasivos no corrientes
Bonos por pagar, neto 7,013 19, 20

Impuesto sobre ta renta diferido 14
Total de pasivos no corrientes

Totat de pasives

Patrimonio
Acninnas comunes sin valor nominal, autorizadas
1,000,000, emitidas y en circulacian 500,000
accionas al valor asignado 15
Ltidades no distribuidas
Impuesto complamankario
Total det patrimonia

Compromisos 18

Tatal de pasivos y patrimonio

2023 2022
400,487 195,417
250 297
757,708 775,069
439,575 152,968
1,588,020 1,153,751
788,484 810,606
283,271 53,948
2,669,775 2,018,306
89,831,099 89,820,555
9,644,527 9,681,795
99,475,626 99,502,350
102,145,407 101,520,655
5,000,000 5,000,000
175437 471 173,412,515
(53,352) (53,352
180,284,118 178,359,163
282,529,520
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DESARROLLO INMOBILIARIO DEL ESTE, 5. A.

(Subsidiaria 100% de Zigma International, Ltd.)
{Pangma; Repiblica de Panam)

Estado de Resultados integrales
Tres meses lermiinados of 31 de marzo de 2023

(Exprosadn on Balboas)

Corrients Corrionta
Nota  Ene.-Mar. 23 2023 Ene.-Mar, 22 2022

Ingresos por alguiler 6.7.8 5679476 5.ETR4TE 5,792,130 5,792,130
Depreciacian y amartizacién 10 (17,151) (17,151) {30,209) (30.203)
Gaslos de operaciin 7. 15 (1.847,703) (1,847.703) (1., 710,642)  (1,71D,642)
Gastos generalds v adminiztrativas ¥, 18 (58,554) (58.254) (56,691) {56,691)
Utilidad en operacioncs 3,755 668 3,755,668 3,894 504 3,004 544
Gasloz de interezes (1,381,250) (1.381,250) (1.368.260) (1,356.250)
Amortizasiin de coslos por emision d= bongs {10,544) (10,544) (10,530) {10,630}
Costos finzncioros ¥. 13 {1,391,784) (1,391,784) {1.366.780)  {1,366.780)
Utilidad antes del impuesto sobre la renta 2,363 874 2,383,874 2627 814 2827814
Impuasto sobra |2 renta 14

Comiente (376, 182) {376,182) (413,109) {413,109)

Diferido 37,768 37268 41,035 41,035
Total impuosto sobra la renta, neto (338.813) {338,913 (372.079)  (3r2.074)
Utilidad neta 2,024,961 Z 24, 961 2,255,740 2,255,740
Utilldad neta por accion 17 405 451 _
Lag nofas en las pagings 8 a i3 35 son paria intaqgral de los estadus fnancienos,

Co



DESARROLLO INMOBILIARIO DEE ESTE, 5. A,
{Subsidiaria 100% de Zigma Intarnationat, Ltd.)
{Panamd, Repiblica de Panamal

Estado de Cambias en el Patrimonio
1res mesas erninados ol 31 de marzo de 2923

{Expresado en Balhoas)

Satdo al 1 e engro 2022

Reseltade integral total del afoe
tliilidad nela
Total de resultados infegrales del periado

GContribuciones y dislribuciones det accionksta
trapuesto complemeniar

Hvidendos

Total de contrbuciones y distribuciones del accionista
Saldo al 31 do marzo de 2022

Saldo al 1 de enero de 2023

Resuitado integral total del afio
Eltelictad nets
Total d= resultados integrales del periado

Gontritieciones y distribuciones del acclonista
Impuest complemeantanio

Chividendos

Tatal de conyibucionas y distribuciones del accionista
Salde al 31 de marzo de 2023

Wtilidades

Acclones no {mpuasto Total de
CORILHIES distribuidas compfemeantario pairimonio
5,000,000 179,056,996 1] THA (156 9865
{ 2,255 744 g 2285740

)] 224674 ] 2,255 740

4] a (B} ]

ﬂ O D ...... D

{] ﬂ —— 0 D
.. 5.a00,600 181,312,735 4] 184,312,735
5000000 173412510 {63 352) 178355158
4] 2,024 951 8] 2,024 961

J 2,024 95 4] 2 24 961

(3 ) ) |

0. 6 .. B 0

0 LB 0 U
_ 5,000, 00 7R 437 ATT (53,352} 160364118

I 55 potws en fas pdoinas § & fa 35 son parte infeqral de fas estados firancisras.
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PESARROLLO INMOEILIARIO DEL ESTE, 5. A,
{Subsidiaria 100% de Zigma International, Lid))
{Panama, Replblica de Panama)

Estado de Flujos de Efectiva

Tres meses terminados ¢l 31 de marzo de 2023

{Expresado en Balboas)

Nota 2023 2022
Flujos de efectivo por actividades de operacidn:
Utilidad neta 2,024 961 2,258 740
Ajusies par
Bepraciacitn y amorfizacion 10 17,151 30,203
Amorlizacion comision de venta g 30,327 31,156
Gaslo impuests sobre 1a renla, neto 14 338,M3 372,074
Costo de financiamianto, neta 13 1,381,794 1,366,780
Arrendamientos anticipados 1t 118,747 185 266

3,521 893 4,261 249
Cambios en;
Cuerdas por cobrar 895,124 {206,200
{uentas por cobrar retacicnadas (10,000 {90, GO
Adelantos a proveedores (BET} a
{3astos pagados por adetantado (188,010} 48 835
Imnuestos pagados por adelantado (269,128} 4}
Cepdsitos en garantia {1,001 a
Cuentas por pagar proveedores 2058 070 {156,024}
Cuentas par pagar relacionadas {47} 4
{Otras cuerdas por pagar 258 60T 111,014
fngresos diferidos {22,122} {74 408}
Adelantos recitidos de clientes 220 323 (92,320
Flujos procedentas de actividades de operacidn 4,216,843 3,792 177
[nfereses pagados (3966113 (1,373,611}
Flujo neto generado por actividades de operacidn 2818,232 2 418 bG6
Flujos de efectivo por actividades de inversion:
Aumento en construccidn en praceso 9 1,088 605 (959,564}
Flujo nato usado en actividades de inversidn {1085 6086) (958,868}
Aumento neto en e efectivo 1,731,626 1,458 648
Electivo al micia del perindo 2,582 535 2793571
Efective al finat del pericdo 5, 7,18, 20 4,314,161 4 252 265
Las nofas en a5 pamginas & o fa 35 son parte infegral de 1ps estados financieros.
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DESARRGLLO INMOBILIARIO DEL ESTE, 8. A.
{Subsidiaria 100% de Zigma interpaticnal, Ltd.}
{Panama, Replhlica de Panama)

Motas a los estados financieros

A5 3T de marzo de 2023

{Expresado en Balboas)

{1} Operacion y consfitucién

Desarrolio Inmobiliario det Este, 5. A {en adelante “la Compafila) es una sociedad anonima
constituida bajo las leyes de la Repdblica de Panama. Su principal actividad es el alquiler de
oficinas del Centro de Negocios "Business Park’, localizado en Costa del Este en 1a ciudad de
Panama. La Comgpaiiia es una subsidiaria 100% poseida por Zigma international, Ltd.
establecida en las Islas Virgenes Britanicas. La Compafiia mantiene contrato con Hines
nterests, 5. A. de C. V. para la adminiskacidon def Centro de Negocios "Business Park” {ver
nota 18}

La oficina principal de la Compafiia e encuantra ubicada en Ciudad de Panama, Avenida
Costa del Este, Centro de Negocios Business Park, Torre Este, piso 8. Al 31 de marzo de 2023,
la Compafiia no mantenia empleados (2022: igual). La unidad de negocio de los
arrendamientos y [as gestiones administrativas de |a compafia son gjercidas por personal
ajecutive de compadias refacionadas.

(2] Base de preparacion
fa) Declaracion de cumpliniento
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las MNormas
trternacionales de Informacion Financiera (NHF).

tos estados financieros fueron aprobados por {a administracion el 28 de mayo de 2023

{b]  Base de medicion

tos estados financieros son preparados sobwe k3 base de costo historico, excepto por las
wompedades de inversion {ver nota 3 (b)),

fe}  Maoneda funcional v de presemiacion
Los estados financiercs estan expresados en balboas (B, que es la moneda funcional
de ta Compaiiia. E| balbos es |a unidad monetaria de |a Repablica de Panama, la cus
esta a |a par y es de libre cambio con el Batar (LSD} de os Estados Unidos de América,
La Reptblica de Panama no emite papel moneda propio, y en su fugar, &l ddolar de los
Estados Unidos de América se iliza como maoneda de curse legal.

fd}  Uso de fuicios vy eslimaciones
La preparacidn de esios estados financieros de conformidad con las Normas
internacionates de informacion Financiera requiere que 1a administracian efectile juicios,
estintaciones y suptestos que afectan ta aplicacion de las politicas contables vy las cifras
reportadas enlos activos, pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir
de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuesios son revisados regutanmente. Los resuliados de las
revisiones de estimaciones conlables son reconocidos en el periodo en gue estos hayan
sido revisados y cualguier otro periodo futuro que estos afeclen.

8
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DESARROLLO INMOBILIARIO DEL ESTE, 5. A,
{Subsidiaria 108% de Zigma Internaticnal, Ltd.}
{Panama, Repdblica de Panama)

Notas a los estados financieros

L Supussto 2 incartidimbres en las estimacionss:
La infarmacion sobre supuastos e incertidumbres de estimacién que tianen un riesgo
significativo de resultar en un ajuste material en ef periodo terminado el 31 de marzo
de 2023, s incluye en la nota & de propiedades de inversion.

Medicion de los valores razonables
Algunas de las politicas vy revelaciones contables de ia Compafla requieran fa
medicion de los valores razonables tanto de los activos y pasivos.

{ a Compafila cuenta con un marco ds controt establecido en relacién con fa medicion
de los valores razonabies. Esto incluye Directivos que tienan 1a responsabilidad
general por la supervision de todas fas mediciones significativas del valor razonable,
incluyendo los valores razonables de Nivel 3.

| o8 Directivos revisan regularmente [as variables no observables significativas y ins
ajustes de valorizacidon. Si se wsa informacion de terceros, como avalios de
comedores o servicios de fijacidn de precios, para medir los valores razonables, 1os
Directivos evalian ia evidencia obtenida de los terceros para respaltdar {a conciusion
de oue esas valorizaciones satisfacen los requenimientos de las Normas
Internacionales de Informacian Financiera, incluyendo ef nivel dentro de la jerarqula
del valor razonable dentro del cual deberlan clasificarse esas valorizaciones. Los
asuntos de valoracion significativos son informados a la Junta Directiva de |a
Compafia.

Cuando se mide ef valor razonable de un activo o pasive, 1a Compafiia uliliza datos
de mercado observables siempre que sea posible. Los valores razonables se
clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquia def valor razonable que se basa
en |as variables usadas en ias Yonicas de valorizacion, como sigue:

MNivel 1 precios cotizados (no-ajuslados} en mercades actives para activos o paswos
idénticos.

Nivel 2: datos diferenies de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, gue sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa {es decir: precios) o mdirectameante
{es decir. derivados de los precios).

Mivel 3. datos para el activo o pasivo gue no se basan en dates de mercado
observables (variables no observables).

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo, la Compafta utiliza datos
de mercado si las variables usadas para medir el valor razonable de un active o pasivo
puede clasificarse en niveles distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la
medicidn del valor razonable se dasifica en su totalidad en el mismo nivet de la
jerarquia del valor razonable que la variable de nivel més bajo gue sea significativa
para la redicion total.
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DESARROLLG iNMOBILIARIO DEL ESTE, 8. A.
{Subsidiaria 100% de Zigma international, Ltd.}
{Panama, Raplublica de Panama)

Motas a los estados financiercs

La Compaiiia reconoce las transferencias entre Ios niveles de |a jerarqulz del valkor
razonable al final del pericdo sobre el que se infonma durante el periodo en que ocurrio
ef carmbio.

{3} Resumen de politicas de contabilidad mas importantes

La compafia ha aplicado de manera consistente sobre los esiados financieros las politicas
contables que se detallan a continoacion:

fay Arrendamierios
Come arrendador
Al nicic de un contrato, la Compaflfa evalla si un contratoe es, o contiens, un
arrendamianto. Un contrato es, o contlene, un arrendamiento sl trasmite ef derecho a
controlar ef uso de un achivo identificado por un periodo de tiempo a cambic de una
contraprestacion.

Cuande la Compafia actda como un arrendador, determina al inicio del arrendamienio
st cada arrendamisnto es un arrendamianto financiero o un arrendamiente operativo.

Fara clasificar cada arrendamientn, la Compafia realiza una evaluacidén general de si
el arrendamiento ransfiere sustancialmente todos ios riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad def activo subyacente. Si este es el caso, entonces el arrendamiento as un
arrendamiznto financiero; si ne, entonces s un arrendamiento operativo. Como parle
de esta evaluacion, la Compafiia considera ciertos indicadores lales como si el
arrendamiento cubre a3 mayor parte de fa vida econdmica det activo.

8i un acuerdo contiene componentes de arrendamiento y no arrendamiento, la
Compaiia aplica fa NIIF 15 para asignar la contraprestacion en el contrate.

ta Compahia reconoce los pagos por arrendamiento recibidos en vitud de
arrendamientos operativos come ingresos sobre una base ineal durante el plazo del
arrendamienta como parte de "ingresos por alguiler”,

En tniles de Baiboas 2022 2022
Arrendanyento aperativeo
Ingresos de arrandamianto 5679476 5,792 120

Arrendamiento operativo

La Compadlza arrienda sus propiedades de inversidn. La Compa#la ha clasificado estos
arrendamientos como  arendamientos  operatives,  porgque  no fransfleren
sustancialmente todos los riesQos ¥ recompensas incideniales a la propiedad ds fos
activos. La Neota 8 y 11 revelan informacidon sobre los arrendamientos operativos de
propiedad de inversion.
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DESARROLLO INMOBILIARIO DEL ESTE, 8. A,
{Suhsidiariz 100% de Zigma international, Ltd.)
{Panama, Repiblica de Fanama

Motas a los estados financieros

()

(3

i

Modificacion de un arendarmianto

La Compafiia registra una modificacitn de un arrendamienio operativa comeo Un nuevo
arrendamiento a parlir de |a fecha de vigencia de [a modificacidn, considerando cualguier
pago de arrendamiento cobrado anticipadamenie o acumutado relacionado con el
arrendamiento original como parte de ios nuevos pagos det arrendamiente modificada.

Arrendamientos anticipados

Corresponde a la acumulacion de ia diferencia entre el ingreso ineal mensual devengado
y la facturacion de cada contrato de arrendamiento, el cual es amortizado durante |a
vigencia de cada contrato.

Carn base en MiIF 16

Las activos mantenidos bajo otros arrendamientos se clasificaron como arrendamientos
operativos y no se recongcieron en el estado de situacién financiera de la Compafiia. Los
pagos reakzados en virtud de arrendamientos operativos se reconocieron en resultados
en {inea recta durante el ptazo def arrendamients.

Instrumerios financieros
Reconocimiento y meadicién indcial;
Los deudoras comerciales e instrementos de deuda emitidos miciaimente se reconocen
cuando estos se atiginan. Todos los ofros activos financieros y pasivos financieros se
reconocen inicialinente cuando la Compafia se hace parte de fas disposiciones
contraciuabas dal instrumento,

Lin active financiero {a menos gue se aun deudor comercial sit un componente de
financiacidn significativa} o pasivo financiero se mide inicialimente al valor razonable
mas en et caso de una partida o medida al valor razonable con cambios en resultados,
los costos de transaccion directamente atribuibles a su adguisicion o emisidn, Un
deudar comercial sin un componente de financiacidn significativo se mide micialmente
al precio de la fransaccian.

ClasHicacion v medicion posterior

Activas financiors

En el reconocimiento iniciat, un activo financiero se clasifica como medido a: cosio
aimortizado, a valor razonable con cambios en ofros resultados integrales — inversion
en dauda, a valor razonable con cambios en ofros resultados infegrales — inversién en
patrimonio, o a valor razonabile con cambios en resultado.

Los activas financieros no se reclasifican después de sy reconocimiento inicial, excepto
si fa Compaiiia cambia su modelo de negocio para gestionar los activos financieros, en
cuyo caso todos fos aclivos fimancieros afectados son raclasificados el primer dig dal
primer periodo sobre el que se informa posterior al cambio en of modelo de negocio.

Uin activo financiero debera medirse al costo amortizadoe si se cumplen las dos
condictanes sigukentes y no esta medido a valor razonable con cambios en resultadas:
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DESARROLLO INMOBILIARIC DEL ESTE, S. A.
{Subsidiaria 100% de Zigma International, Ltd.)
{Panama, Republica de Panama)

MNotas a los estados financieros

- El activo financiero se consarva dentre de un modelo de negocio cuyoe obistive es
mantener los activos financieros para obtensr fujos de efectivo contractuales; y

- Las condiclones contractuales del active financlero dan lugar, en fechas
especificadas, a fiujos de efectivo que son tnicamente pagos del principal ¢
intereses sobre el importe principat pendiente.

Una inversion en detda deberd medirse al valor razonable con cambios en ofros
resultades integrales si se cumplen las dos condiciones siguientes v no esta medido at
valar razonable con cambios en resultados:

-kl activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se
logra tanto obleptendo los flujos de efectivo confractrales como vendiendo los
activos financieros; y

- Las condiciones contractuales det activo financiero dan luigar, en fechas especificas,
g flujos de efective que son Unicamente pagos del principal e intereses sohre el
anporte del principal pendiente.

En el reconocimiento inicial de una inversion de patrimonio gue no es mantenida para
negociacton, ta Companiia puede realizar ung eleccidn irrevocable en el momento del
reconocintiento inicial de presentar los cambios posteriores en el valor razonable en
otros resultados integrales, Esta eleccion se hace individualmente para cada invarsidn.

Todos los activos financieros no clasificados como medidos al costo amortizado o al
valor razonable con cambios en otros resultados integrales como se describe
artariormente, son medidos al valor razonable con cambios an resultacos,

Activos financieros — Evaluacion del modelo de negocio

La Compaiiia realiza una valuacion del objetivo del modelo de negocio en e que se
martiena un activo financiers a nivet de carlera ya que es ef que mejor refieja la manera
en que se gestiona el negocic y an gque s entrega la informacion a la gerencia. La
informacion considerada incluye:

- Las politicas y los objetivas sefialados para la cartera v |3 operacidn de esas
politicas en 1a practica. Bstas incluyen si fa estrategia de ta gerencia se enfoca en
cobrar ingresos por intereses confractuales, mantener un perfil de rendimiento de
interes concreto o coordinar [a duracidn de los actives financieros con la de los
pasivos gue dichos activos estan financiando o Ias salidas de efectivo esperadas o
reabizar flujos de efective mediante la venta de los aclivos;

- Como s2 evallla el rendimiento de ta cartera y coinmo este ge informa al personal
clave de la gerencia de la Compania;

- Los riesgos que afectan ef rendimiento del modelo de negocio (y los actives
financiaros mantenidos en e modele de negocio) y, en concreta, ta forma en qua se
gestionan dichos riesgos:

Activos financieros — Evaluacion de sifos flujos de efectivo contractualos son sofn
patras e principal v los infereses:

12
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DESARROLLO INMOBILIARIO DEL ESTE, §. A.
{Subsidiaria 100% de Zigma International, Lid.)
{FPanama, Repltblica de Panama)

Motas a los estados financieros

(v}

{d}

Para propositos de asta evaluacian, el "principal” se define come &l valor razonahle del
activo financiero en el momento del reconocimients inictal. £l “interéds” se defing como
la condraprestacion por el valor temporal de dinero por el riesgo crediticio asociado con
af importe principal pendiente durante un periode de tiempo cancreto y por otros rlesgos
y costos de prestamo basicos {por ejempio, el riesgo de liguidez y los costos
administrativos), asl como también un margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efechive contractuales son solo pagos det principal v los
intereses. La Compafia considera los términos contractuales del mstrumento. Esto
incluye evaluar st un activo financiero contiene una condicion contractual que pudiera
cambiar el calendario o imporie de os flujos de efectivo confracluales de manera gue
no curmplitfa esta condicidn. Al hacer esta evaluacion, 1a Compafia considera:

- Hechos contingentes gue cambiaran &l importe o el calendario de los flujos de
efectivo;

- Caractaristicas de page anticipado y prorroga; y

- Términos que limitan e derecho de la Compaiiia a los flujos de efectivo procedentes
de activos especificos.

Activos financieros — Medicion postariar v ganancias v perdidas:

Activos financierps a costo amortizado

Estos actives se imiden posteriormente al costo amortizado usando el métado del interés
efectivo, El costo amortizado se reduce por las pérdidas por deterioro. El ingreso por
intereses {si lo hublese) y el deterioro se reconocen en rastdtados. Cualguier ganancia
o pérdida en la baja en cuentas se reconoce en e resuitado.

Praopiedades de inversion

{ as propiedades de inversion, consistertas en terrenos y edificios, que estan valuadas al
valor razonable, ef cual es revisado anuahmente y cualquier cambio en el valor razonable
&s reconocido en el estado de resultados. Los edificios clasificados como propiedades
de inversion no estan sujetos a depreciacion

Las propiedades de mversion en construccidn estan medidas at valor razonable, si se
considera que el valor razonable es confiable. Para las propiedades de inversion en
construceion para las cuales el valor razonable no puede ser determinado con fiabilidad,
pero para las cuales la Compafiia espera gue & valor razonable de la propiedad sera
determinado de forma fiable cuando la construceifin esté completa, san medidos al costo
rmenos cualguier deterioro hasta cuando el valor razonable se fiable o cuando la
construccion esté completa, 1o que sea suceda primero.

5i la propiedad de inversion se convierte & una propiedad ocupada por el dueiio, es
reclasificada a propiedad, planta, mobilario, equipos y mejoras. El valor razonatle a ia
fecha de la reclasificacion se convierte en suU costo para propdsitos contables
subsiguientes.

Construcoiones en procesa
Los pagos de proyectos en constiuccion, incluyendo los costos de ingenieria y olros
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DESARROLLO INMORBELILIARIC DEL ESTE, S. A.
{Subsidiaria 100% de Zigma International, Ltd.)
(Panama, Replblica de Panama)

Motas a los estados financieras

{e}

th

costos son capitalizados. Los saldos de construccidn en proceso seran transferidos a los
activos respectivos cuando los activos estén disponibles para el uso esperado.

También se incluyen los costos de financiamiento adquiridos para la construccion y son
capitalizados como un componente de los costos de construccidn en proceso, durante
esta elapa. La capitalizacion de los costos de financiamiento termina cuando
sustancialmente todas ias actividades necesartas para preparar ef activo calificado para
sul 1180 O venta se hayan terminado. Al finalizar el proyecto los costos son trasiadados a
las cuentas especificas de los activos relacionados. Al 31 de marzo de 2023, no hubo
costos de interés gue hubieran requerido ser capitalizados (2022: iguat).

Mobifiarios, equipos y mejoras
Activos propios:
Et mobiliario, eguipos y mejoras son medidos al costo menos depreciacion acumutada.

Caostos posteriores:

Las renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, cuando es probable que los
beneficios econdmicos fulures asociados con el desembolso fluyan hacta la Compania,
mientras gue los reemplazos menores, reparaciones y mantenimiento gue no mejoran el
activo ni pralongan sy vida Otit restante, se cargan contra operaciones a medida que se
efecttan.

Depreciacion y amortizacion:

1 os mobiliarios, equipos y mejoras son depreciados y amortizades utilizando ef método
de linea recta, con base a la vida Uit estimada de lus activos respectivos, [kl gasto de
depreciacion y amortizacion se carga a resultado de las operaciones corrientes.

La vida estimada de los activos as coino sigus:

Vida Ut
Mejoras a la propiedad 10 afios
Mohiliario y equipos 10 afios

{ os métodos de depreciacion, las vidas ttiles v los valores residuales se revisaran a cada
fecha de balance y se ajustaran si es necesario.

Dateriono oe activas
Activas inancieros no derivados

Instrumentos financieros y cusntas por cobrar por arrendamiantos
La Compaiiia reconoce correcciones de valor para pérdidas crediticias esperadas por los
activos financieros medidos al costo amortizado.

La Compafila mide las correccionss del valor por un importe igual a las pérdidas
crediticias esperadas durants gl tiempo de vida del activo.
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DESARROLLO INMOBILIARIO DEL ESTE, §. A.
{Subsidiaria 108% de Zigma international, i td.)
{Panam3a, ReplUblica de Panama)

Motas a los estados financieros

Las correcciones de valor por cuentas por cobrar comerciales siempre se miden por un
importe igual al de las perdidas crediticias esperadas durante ef tiempo de vida,

Al determinar si el riesgo crediticic de wn active financiere ha aumentado
significativamente desde del reconocimiento inicial at estimar las perdidas crediticias
esparadas, la Compafia considera |a informacidn razonable y sustentable que sea
relevante y esté disponible sin costos ¢ esfuerzos indehidos. Esta incluye informacion y
analisis cuantitativos y cualtativos, basada en la experiencia histdrica de la Compaiiia y
uns evaluacion crediticia informadsa incluida aquella referida a un futuro.

La Compailia asume gue el riesgo crediticio de un activo financiero ha aumentado
significativaments si tiens una mora de mas de 90 dias.

La Compania considera gue un aclivo financiero esta en incumplimiento cuando.

- No es probable que ef prestatario pague sus obligaciones craditicias por completo
afa Compafiia o
- El activo financiero tiena una mora de mas de 90 dias o mas

Las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida son tas perdidas crediticias
gue resulian de todos los posibles sucesos de incumplimients durante |2 vida esperada
de un instrumento financiero.

Las perdidas crediticias esperadas de doce meses son ia parte de 1as perdidas crediticias
espevadas durante ef tiempo de vida del activo que proceden de sucesos de
incumplimiento sobre un instrumento financiero que esta posiblemente dentro de los 12
ineses después de Iz fecha de presentacion (o ur periodo inferior ai el instrumento iene
una vida de menos de doce meses).

El periodo maximo considerado al estimar las perdidas crediticias esperadas es el periodo
contractual maximo durante ei que ia Compafia esta expuesta al riesgo de crédito.

Medicion de las pérdidas crediticias esperadas

1 as pérdidas crediticias esperadas son el promedio ponderade por probabilidad de jas
perdidas crediticias, Otras perdidas crediticias se miden como &l valor presente de las
insuficiencias del efectivo (es decir, ta diferencia entre el flujo de efectivo adeudado a la
entidad de acuerdo con &f contrato v los flujos de efectivo que la Compafila esperaba
reciir}.

Las perdidas crediticias son descontadas usando la {asa de interés efectiva dei activo
financiero.

Activos financieros con deterioro crediticio

£n cada fecha de presentacion, la Compafia evaliia si los activos financieros registrados
al costo amortizado tienen deterioro crediticio. Un activo financiero tiene “deterioro
crediticio cuando han ocurrido uno o MAas sUcesos gue tienan un impacto perjudicial sobre
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Notas a Jos estados financieras

los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero.

Evidencia de que Un aclivo financiero tiene deterioro crediticio incluye los siguientes datos
observables:

Dificultades financieras significativas del emisor o del prestatario

Un incumplimiento o un sucesa de mora de mas de 90 dias

i.a reestructuracian de un préstamo o adelanto por parte de la Compafia en ténmines
gue este no consideraria de ofra manera

Se esta convirtiendo en probable que e prestatario entre en quiebra o en otra forma
de reorganizacion financiera; o

La desaparicidn da un mercado activa para el active financiero en cuestién, debido a
difictitades financieras.

Presentacion de la correccidn del valor para pérdidas crediticias esperadas en ¢l estado
de situacidn financiera

Las correcciones del valor para os actives financieros medidos al costo amortizado se
deducen del importe en bros brufo de los activos.

Castigo

k| knporie en libros brito de un active financiero se castiga cuando ka Compaiiia no tiene
expectativas razonables de recuperar un activo financiero en su totalidad o una porcidn
del mismo. La Companiia hace una avaluacian individual de ia oportunidad y el alcance
del castigo con base en si existe o no una expectativa razonable de recuperacion. La
Compahia no espera gue exista una recuperacidn significativa del impotle castigado. No
obstante, los activos financieros gue son castigados podrian estar sujetos a actividades
a fin de cumplir con los procedimientos de la Compaiiia para |a recuperacion de los
tmpartas adeudados.

Activos no financiercs
En cada fecha de presentacién, la Compa#la revisa jos impories en libros de sus activos
financieros {distintos de fos inventarios y activos por impusstes diferidos) para determinar
si existe algln indicio de deteriero. Si existen tales indicios, entonces se astima el importe
recuperable del activo.

Fara propasitos de evaluacion del deterioro, los activos son agrupados an el grupo de
activos mas pequefio gue genera entradas de efective a partir de su uso continuo e
san, an buena medida, independientes de las entradas de efectivo derivados de otros
achivas o unidades generadoras de efective,

Et bnporte recuperable de tn active o unidad generadora de efectivo es el mayor valor
entre su valor en uso y su vator razonable, menos iog costos de venta. Bl valor en uso sa
basa en los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presenie uysando una tasa de
gdescueitto antes de impuestos gue refleja [as evaluaciones actuales def mercado sobwe
&l valor temporal del dineio vy o5 riesgos espacificos que puede tener en el active o |2
unidad generadora de efectiva. Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en
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{g)

(fr

Hbros de un activo ¢ Unidad generadora de efective {HGE) excede su importe recuperable.

i.as perdidas por deterioro se reconocen en resultados. Estas pérdidas ee distribuyen en
primer lLgar, para reducir el importe en libros de cualowier plusvalia distribuida a la unidad
generadora de efectivo y a continuacidn, para reduciv el importe en libras de los demas
activos de 1a unidad, schre una base de profratea.

Una pérdida por deterioro se revierte solo mientras et imporie en fibros del activo no
axceda al importe en kbres gue podria haberse obtenido, neto de ameodizacidn o

depreciacién, si no se hubiese reconacide una perdida por delerioro del valor para dicho
activo.

Capitat social

Las accicnes comunes son clasificadas como paltimonio. Los costos incrementales
atriblibles directamente a la emision de acciones son reconocidos como una deduccion
del patrimonio, neto de cualguier efecto tributaric.

Impuesto sobre fa remia

E! ampuesto sobre fa renta del afio incluye gl cdlodn del impuesto corriente y el impuesto
diferido. &l impusasto sobre [a rerda es reconocido en e estado de resultados.

El impuesto sobre 3 renta corriente es el impusesto esperado a pagar sobre la renta
gravable para el afio, utilizando 1as tasas vigentes a la fecha de reporte y cualguiar otro
ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto a afios anteriores.

Elimpueasto sobre la renta diferido es reconocido considerando las diferencias temporales
entre el valor segln libros de los aclivos v pasivos, para propositos financieros y fas
cartidades utilizadas para propésitos fiscales. El npuesto sobre la renta diferido es
medido & las tasas de impuestos que se esperan seran aplicadas a las diferencias
temporales cuando estas se revarsen, basados en las lsyes vigentas o sustancialments
vigertes a |a fecha de reporte.

La diferencia temporal gue parficularmente genera & impuesto sobre 1a renta diferido
pasivo, corresponde a las propiedades de mversion y las cuentas por cobrar aluileres
fuiteros.

El impuesio sobre i3 renta diferido activo se reconoce Gnicaments cuando es probabie
gue las utifidades gravables futuras estaran disponibles contra fas cuales las diferencias
temparales puedan ser uilizadas. Ef impuesto sobre ia renta diferide activo es revisado
en cada fecha de reporie v es reducido af momente en que se juzgus que es probable
gue no se realizaran los beneficios relacionados con el impuesto,

Ingresos de actividades ardinatias

Les igresos procedentes de arremdamienios de propiedades de inversion son
reconocidos en el estado de resultados integrales bajo e método de linea recta de
acuerde con el canon mensual de alquiler pactado en el término del contrato de
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@

(k)

{h

arrendamiente incluyendo cualguier incremento contemplado durante la vigencia del
contrato. Los contratos de alquiler oscilan entre 5 y 10 afios.

INQiresos por Servicios:
L os ingresos por servicios y cargos administrativos son recunecidos cuando ef control del
servicio es trasladado al chiente, lo cual es cuando sl servicio es brndado.

Ingresos diferidos por alquiler:

Los ingresos diferidos por akquiler consisten en la facturacion del canon de arrendamieno
con un mes de anticipacion de aguelios contratos por alquiler que asl [0 indiquen. Los
ingresos son reconocidos en el estado de resultados integrales en el mes
correspondiente.

Alguileres por cobrar g futuro;

L.os ingresos diferidos por alguiler consisten en [a facturacion del canon de arrendamiento
con un mes de articipacion de aquellos contratos por alquiler que asl lo indique. Los
ingresos son reconocidos en ef estado de resultados en el mes correspondiente.

Costos financieros
Los costos financieros de ia Compafiia incluyen gastos de inteveses y la amortizacion de
los costos financieros diferidos.

Los gastos de intereses consisten en los generados por las obligaciones financieras.

Los costos financieros diferidos consisten en costos de emision de bonos por honorartos
pagados neto de cualquier prima. Estos costos diferidos por emision de bonos seran
amortizados basados en su vigencia, usando el método de tasa de interés efectiva.

Litilicdad neta par accion

La utifidad neta por accién mide el desempefio de la entidad sobre el periodo reportado
y &5 caloulada dividiendo la utilidad disponible para fos acclonistas comunes entre fa
gantidad promedio ponderado de acciones comunes en circulacién durarde et periodo.

Infarrmacion de sogmento

Un segmento de operacién es un componerte de la Compafila que se dedica a
actividades de negocio de ias que pueda obtener ingresos e incurrir en gastos, incluyendo
105 ingresos vy ios gastos que se relacionan con ransacciones con cualquiera de los otros
componentes de [a Compaitia. Todos tos resultados de operacion de los segmentos
operativos son revisados regularmente por el Gerente General de la Compafiia para
tomar decisiones sobre los recursos gue deben asignarse al segmento y evaluar su
rendimiento, y para los cuales |a infarrmacion financiera esté disponible {ver nota 4}.

(i1 Normas envfidas no adoptadas

Nuevas nofmas, interpretaciones y enmiendas a las Normas Internacionales de
infarmacion Financiera han sido publicadas a ta fecha de estos estados financieres y ne
son de obligatoria aplicacidn al 31 de marzo de 2023, Estas normas emitidas no poseen
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(4}

(5)

(6}

un impacto significative sobre los estados financieros vy nho han sido adoptadas
anticipadamente por ka Compadia.

Segmento de operacion

La Compania tiene un Unico segmento reportable que son los arrendamientes de propiedades
de mwersiGn, el cuat es la Unica unidad estratégica de negocio. La unidad esfratégica de
negocio ofrece un servicio, por lo gue no requiere de diferentes tecnologias v estrategias de
comercializacion.  Para esta unidad estratégica de negocios, la administracion examina ios
informes de gestion inferna periddicamente. B funcionamiente del segmento son los

arrendamientos de oficinas y locales para uso comercial presentados en propledades de
inversian.

Debido a que la Compafia mantiene un Onico segmento, fa informacion financiera del
segmente ha sido revelada en los estados de suacidn financiera y de resultados, como
informactdn reportable de este dnico segmenta.

Efectivo
&t efeclive se compone de fondo de caja menuda v cuenlas cortientes an bancos locales.

ingresos de alguiler de confratos con clientes
A, Desagregacidn de los ingresos de actividades ordinarias de contratos con clientes

A continuacién, presentamos el desglose de |os ingresos por actividades ordinarias
procedentes de contratos con clientas:

2023 2022
Alguier
Oficinas 4,354 332 4 403 802
Alre acondicionado 443,865 438 686G
Estacionamigntos 184 560 208 404
Bodegas 42,188 47 197
5024945 5,188,059
Servicios
Administracion 587 514 540,668
{Otros 654,973 11,652
Comisitn 2043 H41

9678476 2.792,130

Todos los ingresos son generadas en la Replblica de Panaina. Les ingresos reconocidos
en relacion can los setvicios prestados a los clientes se registran a traves det iempo.

B. Pasivos de confrato
{os pasivos del contrato se relacionan basicamente con ks contraprestacion anticipada
recibida de los clientes por el alquiter de oficinas y espacios de bodegas y por las
obligaciones de desempefio diferidas, por las gue los ingresos se reconocen a o fargo dsl
Hempo.
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Mo se presents informacion sobre las obligaciones de desempefio restantes al 31 de marzo
de 2023 que tienen una duracitn ofiging! esperada de un afto o menos, seglin o permitido
par la Morma Mtk 15,

C. Cosios de contrato
La Administracion espera que las comisiones pagadas a intermediarios como resultado de
obtaner contratos de alguiler sean recuperables. Ea Compatiia no ha capitalizado cogtos
durante el periodo terminado el 31 de marzo de 2023 (2022: BI.4

Las comisiones capitafizadas =son amorizadas cuando el ingreso relacionado es
reconacido. Al 31 de marzo de 2023, el monto amodizado fue de B 30,327 {2022
£/.31,156.} ¥ na se han identificado deterioros en estos costos capializados.

{7} BSaldos y transaccionss con compafilas relacionadas
Los saldes y transaccionas con compaiiias relacionadas se detallan a continuacion:

2023 2022
Efectivo 4314461 _ 2.582.535
Cuentas par cobrar 93,054 83,0564
Arrendarmientos anticipados 1023947 1031032
Cuenta por pagar 250 297
Adelantos recibidos de clientes oL 283,27 53 948
Intereses por pagar 820,708 775,069
Bonos por pagar 80.631.009 88,820 555
tngrases por alguileras _ 31408172 _ 1,530,852
Gastos de aperacion 57.852 __ 55,809
Gastos generales y administrativos 18,681 22 661
Costos financisros, neto 1,591,794 1,366,780

Las cuentas por cobrar ¥y pagar con partes relacionadas no generan infereses, no tienen
garantias colaterales asociadas, ni fienen fecha de vencimianto, excepto por fos honos por
pagar {\er nota 13}
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{8} Propiedades de inversion
Las propiedades de inversitn se detalian coimo sigue:

{a}  Concifiacion del importe en iibros

()

2023
Valor
Terrenos Mejoras Razanahle
Saldo al inicio 101,280,507 181,578,773 262 859280
Transferencia {nota 93 0 G h,
Cambio en valor razonable 0 a D
Saldo al final 101,280,507 161,578,773 262853280
2022
Valor
Terrenos Mejoras  Razonable
Saldo al inicio 106,618,722 161,681 567 268 300,289
Transferencia (nota @) 0 5,283,471 5283 471
Cambio en valor razonable {5,338,215) (53682685 (10704480
Saldo al final 101,280,507 1681578773 262853280

l.a Compariia clasifica el edificio v los terrenos, donde estd construido el centro de
negocios "Business Park”, como propiedades de inversidn segan la Nomma Internacional
ge Contabilidad Mo. 40 "Propiedades de Inversion”, los mismos corresponden a espacios
comerciales que son arrendadas a terceros. Cada une de los arrendamientos contiene un
periodo inicial no cancelable de 5 afios con un porcentaje incremental det 3%. Como 1o
permite ta norima, la Compartia adoptd el metodo de valor razonable para contabilizar las
propiedades de inversion. El valor razonable de estas propiedades se obtiene por medio
de evaluadores independientes y |z diferencia entre el coste y o) valor razonable se
recanoce en el estado de resultados integrales. Los avalios son actualizados
anuaimente.

Las renovaciones posteriares son negociadas con el arrendamiento e histdoricamente el
promedio de los perfodos de renovacion es de 5 afios.

Importes reconocidos on ef resuflado def periodo
Estas propiedades generarcn un ingreso por alguiler de BI5 879478 (2022:
Bf 5 792 130h

los gastos de operacion, incluidos en los pastos generales y administrativos,
relacionados con las propledades de inversian se detalian en las notas 15 ¥ 16.

Al 31 de marzo de 2023 |la Compafiia ha mantenido sin cambios &t valor razonable de fas
propiadades, el cual fue actualizado al 31 de diciembre 2022, La compafia ha
determinada gue & valor razonable de la propisdad de irnversidn no ha refiejado cambios
o fluctuaciones significativas durante os tres meses terminades at 31 de marzo de 2023,
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(e}

B

Medicidn del valor razonaiie:
Jerarquia del vafor razonable
Fl valor razonable de las propiedades de inversion fus determinado por peritos externos
independientes con Una capacidad profesional reconocida y experiencia reciente en la
localidad v categoria de las propiedades de inversion ohieto de la valoracidn. Los paritos

ndependientes proporcionan el valor razonable de 1a cartera de propiedades de inversion
de 1a Compafia cada doce meses.

£f valor razonable de ias propiedades de inversion de B 262,854, 280 (2022:262 853 280;
se ha clasificado como un valor razonable Mivel 3 sobie la base de 1a téchica de valoracion
y variables no obsorvables significativas usadas, en apego a las Normas Internacionalaes
de Valuacion (VS-100, IW5-230 e IV5-300, 2011

A continuacion, se detalla la téenica de valorizacion usada para medir ! valor razonable

de las propiedades de inversion, asi como las variables no observables significativas
usadas.

Técnicas de valoracion

£l metodo utdizado para defink el valor de [z propiedad de inversion se detalla
sequidaments:

Enfogque de Valor Razonable: Este enfoque proporciona una indicacion def valor de la
prapiadad utilizando los flujos de efectivo futuros convirtiéndolos en un Onico valor actual.
Esta metodologia consiste en descortar todos {os flujos de cajas futuros producio de los
ingresos de remta y reembolso de mantenimiento de los contratos de arrendamientos,
asumiendo un porcentaje de ocupacion paulatino por un periodo de 10 afios para el
espacio disponible y descontade a una fasa de descusnto nominal gue toma en
consideracion 2 valor de financiamiento y valor del capital de inversion.

Se deferming que el valor razanabie del terreno y del edificio se calculara sobre la base
de enfoque de valor razonable.

Variables no observadas significativas
El canon de arrendarmiento promedio para el 2023 estuvo en BL21.85 &l m2 (2022
Bf 22 53 el m2), segun superficie y amenidades para este tipo de propiedad.

Para ef 2023, la propiedad poses una ocupacion de 77.22% (2022: 77.84%).

. Inferrelacicn enfra lag variables ofoves no observables en el mercads v fa rnedicidn del

valor razonabic

El crecimisnio esperado de la cuota de arrendamiento de mercado fuera mayor {menor).

Elvalor razonahle estimado aumentaria {disminuiria) si |a tasa de ocupacion fuera mayar
{menor).
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(2} LConstruccidon en proceso

2023

Saldo al inicio Saldo ai final

det afio Aumento  Transferencias del periodo

Construccion 8422831  L0B6605 conearees ' 7. 508,535
2022

Saldo al iniclo Saldo al final

del anc Aumentp Transferencias del anc
Canstruccion €,164,278 5,522 123 {5,263,471}  B.422.931

Al 31 de marzo de 2023, el saldo consiste en escalera exterior de las Torres, Flex Dynamic
Wark, actualizacion de equipe de Sistema de Control, redisefio de vestibulos de las Torres,
Bata Center, mpermesghilizacion de Azoteas de las Torres del Business Park,

Al 31 de diciembre de 2022, los costos incurridos en el redisefio de bafios, reparacién de
astructira de losa de estacionamientos, accesos vehiculares, baranda proteccion vehicular,
fuenta central de las torres del Business Park, v 1a adascuacion de fachada de |a Torre V, fusron
transferidos a propiedad de inversitn.

{10} Mobiliario, equipos y mejoras, neto
A continuacion, se presenta un detalie de los mobiliarios, equipos v mejoras, neto:

Mchbitiario y Equipc de Mejoras a ta

Equipo Gimnasic propiedad Totai

Costo
Saldo at 1 de enero de 2022 1,375,700 218 257 1,162,568 2,756,543
Adquisiciones 7318 G i} 7,318
Satdo at 31 de diciemnbre de 2022 1,383 018 218 257 1162586 2763861
Saldo al 1 de enero de 2023 1,383 018 248,257 1162586 2 2763861
Adguisiciones 0 0 ] )]
Salda al 31 de marzo de 2023 1,382.018 218,257 1162586 22763861
Depreciacién ¥ emoriizacitén acumuladas
Salda al 1 de enero de 2023 1,080 463 218,257 1,162,586 2,471,306
Depreciacion del afio B7.0%84 a g 87,094
Saldo al 31 de diciemiwe de 2022 1177557 218 257 1182 586 2558400
Saldo al 1 de enero de 2023 1,177,557 218 257 1,162 886 2,558,400
Brepreciacitn del afio 17,181 1] & 17.151
Saldo al 3% de marzo de 2023 1,194 Y08 218,257 1,162,586  2.575.551
Valor segin libros
Al 1 de enero de 2022 ... 285237 i LGB L 28R.237
Al 31 de diciernbre de 2022 205461 i £] 2045 461
Altldeesnerode 2023 205,461 o .0 205,481
Al 31 de marzo de 2023 .. .183.310 0 g 188,310
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(11} Arrendamientos anticipados
Al 31 de marzo de 2023, la Compahbia presentz arrendamientos anticipados por
56,767 ,074(2022: §6,885,82 1) gue corresponden a la porcidn no facturada de 1os ingresos por
alguileres reconocidos bajo el método de linea recta tomando en consideracidn el canon de
alguiler mensual de cada contrate de arrendamiento, incluysndo cualguier variacitn
contemplada en la vigencia del contrato.

Arreridannentos operativos
Al 31 da marro los cobros futtros minimos lotales estimados en tinea racta bajo arrendamiento
aperative en los confratos de arrendamisnto, se detallan a continuacian:

Periodo 2823 2022
Hasta un afio 102682301 10841458
Entre dos v cinco anos 53486967 5
Mas de cinco afios 19,422,647 24755785

{12) Otras cuaentas por pagar
Las otras cuentas por pagar se defallan a continuacion:

2023 2022
impuesto sobre ia renta por pagar 2609128 0
Beposito en garantia 84,022 85548
iTBMS 78,544 87 539
Retenciones garartia contratcs g 881 a 881

439,576 __ 182,068

{13} Bonos por pagar, netos
Al 31 de marzo de 2023, los bonos por pagar, netos consisten en o siguients:

Tasa do
inferés
Vencimisndo anual 2023 2022

Bonos — Serie B 15 de abal de 2024 6.25% 40000000 40,000,000
Ponos corporativos 2014 15 de ol de 2024 B.26% 10000000 10,000,000
Bonos carpoialives 2017 18 the abill de 2027 6.75% 40000000 40000000
DO 000,000 90,000,000
Menos costos financiercs diferido {168 A0 {179 445}

80831099  89.820.0855

Bonos Sene Ay B

La Junta Directiva de Dasarrcilo inmobitiario det Este S.A. mediante resokicion del 24 de mayo
de 2010 awkoriza |2 emision de Bonos Corporativos. Estos honos fueron emitidos en dos series
a sabsr; Serie A, con un valor nomingt de hasta Cuarenta Millones de Balboas (B/.40,000,000)
y Serie B, con un valor nominal de hasta Cugrenta Milones de Babboas {B/.40,000,000). La
sefia A fus redimida anticipadaments en marzo 2017,
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El 11 de julio de 2014, mediante 1a resolucion No.SMV-330-14, {a Superintendencia de Mercado
de Valores, autorizd a Desarrco mobiliario del Este, 8. A. la emisidn de Bonos Corparativos
Serie B por un total de hasta B/ 40,000,000 (Emision Actual}, la cual fue incluida en la oferta
piilica del 15 de julio de 2014,

Bonos Corporafivos 2014

La Junta Directiva de Desarrollo inmobiliaric def Este, 5. A. mediante resolucion fechada el 31
de marzo de 2014, autorizd la emision de 10,000 Bonos Corporativos, en forma nominativa,
registrados y sin cupones, por un valer nominal total de hasta diez mikones de Balboas
{B/. 10,000,000}, en denominaciones de Mil Balboas {B/.1,000}). La fecha de vencimiente de
esta emision sera de diez (10} afies contados a partir de su oferta.

El 24 de abril de 2014, Desarrollo lnmobiiario def Este, 5. A solicité ante 1a Superintendancia
de Mercado de Valores ef registro de modificacion de los términos y condicionas de os Bones
Corporatives autorizados mediante |a resciucion No.CVN-534-10, con el propésito especifico
de emitir la Serie B de la Emision Actual antes de la fecha previamente contemplada y para
solicitar el permiso de emitr y vender en {a oferta pihlica de bonos adicionales hasta por a
siima de B0 000,000

£111 de jutio de 2014, mediante |a resolucian No.SMY-329-14, |a Superintendencia de Mercado
ta Valares, autorizd a Desarrollo Inmohiliario del Este, 5. A 1a emision de Bonos Corporativos
2014 por un total de hasta B/.10,000,000 la cual fue incluida en la oferta pibiica del 15 de julio
de 2014

Baios Corporativos 2017

t.a Junta Directiva de Desarrollo inmobiiatio del Rste 8.4, mediante resolucién fechada 12 de
diciembre de 20186 autarizo la emision y oferta pidblica de Bonos Corporativos de B 40,000,000
en una sola serie a una tasa de interds anual de 5.75% a un plazo de 10 afios con el objetivo
de cancelar anticipadaments 1a Serie A de |a emisidn de Bonos realizadas en el afo 2010 por
B/ 40 000,000 gue estaban pactados a una tasa de interes de 7%

El 13 de marzo de 2017, mediante resolucion Mo SMY-115-17 | la Superintendencia de Mercado
de Valores, autorizo a Desarrolio inmobiiiario del Este, S A {a einision de Banos Corparatives
por un total de hasta B/ 40,000,000, los cuales seran emitidos en forma nominativa, registyados
y ain cupones en denominaciones de mi Délares (1 000) en una sola serie.

Garantias

Asi mismo, en reunion de Junta Directiva del 31 de marzo de 2014 se autorizo |a celebracion
de un contrato de cesidn de créditos con BG Trust, Inc. sobre los craditos que le corresponden
o le lleguen a corresponder a3 la Compafila en virlud de clertos contratos de arrendamiento
sobre bienes imuebles de propiedad de la sociedad, qgue tiens celebrados con terceras
personas, a fin de garantizar el pago a capital, intereses, comisionas, costas, gastos de
cobranza judiciales o extrapudiciales v gastos de cuslquier otra indole a que hubiere ligar por
razdn de unos bonos corporativos por iy monto total de 8/.80,000,000 vy por una razéon de unos
bonos corporativos por un monto de B/.10,000,000 que fueron emilidos y vendidos en oferta
publica por la Compania.
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El 25 de agosto de 2014 se celebra af contrato de cesion de crédito entre la Compania, fa cuat
sera {a parte "Cedente” y BG Trust, Inc, que serd “El Cesionario”. La finalidad de este confrato
as [a de servir como medio de pago v garantia de los bonos.

A continuacion, se detallan las condiciones mas significativas de! contrato.

fa) Mo realizar modificaciones en cuanto al monte, plazo u objeto de los contralos de
arrendamientos, asi como no dar por tarminado anticipadaments cuyos canones hayan
sico cadidos a favor del " Cesionario”.

{0} Los canones de arrendamiento deben ser depositados en la “cuehta central”, pero
siifete en todo caso al derecho de cobro.

Los bonos estan garantizados por un fideicomise de garartia 3 favor de los tensdores
registrades de {os bonos, ef cual contiene:

i, la primera hipoteca y anticresis sobre Ia finca 158709, inscrita al Rolia 22484, Documento
Mo.6, y sobre las fincas 243107, 243198 v 243200, inscritas al Documento Y2884% de la
Seccidn de ia Propiedad de 1a Provincta de Panama, de propiedad del Emisor {la "Finca™),

ii. 1a cesidn de ias polizas de seguros del inmueble de una compaiiia aceptable &l Agents
Fiduciario vy que cubra al menos ef 80% de! valor de reposicidn de [os inmuebles que
garanticen {a emision y de las mejoras construidas sobre ias fincas,

iv. |z cesion de los pagos mensusles gque efectGan ios arrendatarios de los inmuebles situados
gn {as fincas (los "Canones de Awmendamiento"}, dimanantes de todos y cualguier contrato
de arrendamiento.

¥. otros aportes del emisor gue se depositaran en la cuenta de resarva, v

vi. garantia {carta de crédito stand-by, prenda mercantil sobre depdsito bancario en la cuenta
de reserva u oltra garanita aceplable al agente fiduciario, por BL1G,000,000 que sera
otorgada por el Emisor a mas tardar ¢l 15 de abril de 2023

Esta garantia se mantendra vigente hasta gue 1as emisiones actuales de las Series B y Bonhos
Corporativos sean canceladas o refinanciadas como garantia del pago de dicha emision. En
casa de pago o refinanciamiento de {a emision actual, el Agende Fiduciario quedara obligado a
Hherar ka Garantia Adicional.

El producto de las emisiones sera ufllizado de ia sigeiente manera:

Bonos Corporativos 2047
Este bono se utilizd para financiar ka cancelacion anticipada de la Serie A de la amisidn de

bonos realizada por el emisor en el aio 20110 al amparo de |a resolucion CNV No 534-110 por
Bf.40,000,600.

26

1/.}-;_’3 Lo
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{14} Impuestos
Las declaraciones del impussto sobre la renta de la Compafiia estéan sujetas a revisidn por as
autoridades fiscales panamefias por los tltimos tres afios, incluyendo el periodo que termina
el 31 de marzo 2023, de acuerdo a regulacionas fiscales vigentes.

La Compafiia, también astd sujeta a ia revision por parte de las autoridades fiscales para

determinar ef cumplimiento del impussto de transferencta de hienes muebles y servicios
{ITBMS).

La Ley 33 de 30 de junio de 2010, modificada por 1a Ley 52 de 28 de agosto de 2012, adiciond
el Capituido £X af Titulo 1 del Libro Cuarto del Codigo Fiscal, denominado Normas de Adecuacion
a ios Tratados o Convenios para Evitar la Doble Tributacion Internacional, estableciendo el
régimen de precios de transferencia aplicable a los contribuyentes que realicen operaciones
con partes relacionadas residentes en el extranjero.  Estos contriblyentes deben determinar
sus ingresos, costos y deducciones para fines fiscales en sus declaraciones de rentas, con
base an el precio o monto gue habrian acordado partes independientes bajo circunstancias
similares en condiciones de Bhre competencia, utiizando los métodos establecidos en la
referida Ley 33. Esta ley establece ia obligacidn de preserfar una declaracion informativa de
operaciones con partes retacionadas (informe 830 implementado por la DG dentro de los seis
meses siguientss al cierre del ejercicio fiscal correspondiente, asi como de contar, al mamento
de la presentacion del informe, con un estudio de precios de fransferencia gue soporte fo
dectarade mediante et Irforme 930, Este estudio debera ser enfregado a requenimiento de la
DGE, dentro de un plazo de 45 dias contados a partir de la notificacion del requerimiento. La
no presentacion de la declaracion informativa darg lugar a ia aplicacidén de una muita
aglivalente al uno por ciento (19%) def valor total de ias operaciones llevadas a cabo con partes
relacionadas.

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, tas utfidades no distribuidas provenientes de
renta gravable en la Replblica de Panama astarian sujetas a un impuesto sobre dividendos
del 10%, si las acciones son nominativas y 20% si las acciones son al portador al momento de
su distribucion. Por 1o tanto, en caso de gue las utilidades no distribuidas se transfieran,
deberan incurrir en este impuesto,

La Compaitia al hacer la comparacidn del método tradicional y el calculo alterno del impuesto
sobre ia renta, determing el impuesto sobre la renta por los tres mesas terminados el 31 de
marzo de 2023 en B/L376,182 de conformidad con ef metodo tradicional. {2022 igual
B/.413,108).
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La concikacitn enire 1a tasa efectiva y ta tasa aplicable de impuesto sobwe |a renta se detalla
a continlacian:

2023 2022

Ulilidad antes de npuesto sobre |a renta 2.363.874 2627 814
Tasa de impuesto sobre |3 renta estabutara 25.00% 690,958 2500% 656,954
Aumento {disminucion) resubtante de:

Ingresos no gravahles, neto [11.60%) {274,161) (13.00%} {341,493)
Alquiferes a futuro 1.26% 249 687 +.86% 48 824
Amortizacian cormision de venta {(132%} {7,581} 2. 30% 7 188
Total de impuesto sobre |3 renta 14 34% 333,813 1418% 72 0v4

El impuesto sobre [a renta diferide pasivo estd compuesto por las siguientes partidas;

2023 2022
iImpueste schre la renfa diferido pasivos:
Amaortizacian comision de verta 66,980 74,562
tngresos de alquiler por cobrar a feturos 1,681,768 1,747,455
Cambio en el valor razonable de propiedades de  inversion T BBSTTE 7.BRE VVE
Impuesto sohre la renta diferido pasive 9.644 577 9,681,795

La conciliacion def impuesto sabre 1a renta diferido pasive def afio antertar con el periodo actual
83 cOmo sigue:

2023 2022
impueste sobre la renta diferide pasivo al iricio del afio 0 681,785 4 644 508
kas:

Musvos contratos d &
Amortizacion comisién de venta {7,581} 7789
ingresos de alguiler futuros {20 687} (48,824}
Cambio en el valor razonable de propiedades de inversion 0 0
Gasto de impueste sohre 1a renta diferide del periodo {37 268} {41,035
Impuesto sobre la renta diferido pasive al finat del

pericdao 9,644 537 5,603 563

Los beneficios o compromises fiscales reconocidos, los cuales se relacionan con el
esiablecimiento del impuesto sobre la renta diferido generaron un saldo a favor de impuesto
soiwe la renta para los estados financieres de B/.37 288 (2022 salkdo a favor de Bf 41,035%.
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{13)

La Compafia determind el impuesto con respecto a la propiedad de inversion, de actierdo con
el articulo 701, literal a} del Codigo Fiscal, conforms quedd modificads por ta Ley No, 49 de 17
de septiembre de 2009 cuando la compravendia de bienes intnuebles no esta denlro def gio
ordinario de negocios del contribtivente, se calculara &f mpuesto sobre fa Renta {ISR) a una
tarifa del diez por ciento (10%) sobre ka ganancia ottenida en la aoperacidn. Esta norma prevé
un régimen especial gue obliga al contribuyente a pagar un adelanto al Impuesto sobie la Renta
fISR} equivatente al resuliado de la aplicacion de una tarifa del tres por ciento {3%) sobre
cualguiera de las siguientes bases imponibies, la gue sea mayor: {a} & valor total de la
anajenacidn o (b} el valor catastral def inmueble.

El adelanto podra considerarse como ef Impueste Sobire |a Renta (ISR} definitive a pagar en
asias operaciones. En consecuencia, cuando el mencicnado adelanto sea mferior al impuesio
calculado a la tarifa del diez por ciento (10%) aplicado sobre 2 ganancla oblenida en ka
operacion, et contribuyents tendra o benaficic de considerar dicho adelanto como el Impuesto
sobre la Renta (1SR) definitive en la transaccidn. S embargo, cuando el adelanto sea supsrior
at digz por ciento {10%), aplicado sobre |a ganancia obtenida en ta operacion, el contribuyents
tendra derecho a solicitar una devolucidn o crédito fiscal sobre el exceso pagada. Este crédito
podra ser cedido a otros contribuyentes.

Gastos de operacidn
Los gastos de operacidn se delallan a continuacion:

2023 2022

Reparaciin y mantenimiento BG7,108 14,808
Administracion 480 821 238,356
Electricidad, neto de recuperacion 304 420 368 880
Servicios de vigilancia ¥y seguridad SO0 (366 137,04%
Asso, limplera y transporte desechos 167 061 188,168
Impuesto de permiso de operacion y otros 74,755 52,519
Seguros 57 852 56,904
Considn por venta 30,337 31,156
Honorarios 10,358 18,482
Agua 10,255 10,255
tnpueste municipal 2,745 2810
FProgramas y licencias 1,908 a6s
Combustible planta eléctrica 35 5275

1,847,703 1.710.642
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{16) Gastos generales administrativos
Los gastos de generales y administrativos se detallan a continuacion:

2023 2622
Viajes y atencién a clientes 18,354 8,834
Cargos bancarios 10,769 15,483
Donaciones B 006 7.086
Telefonia fija y mowvit 7922 7178
Honorarios por servicios profesionales 7,080 11,200
{itiles de oficing, impresos y fotocopias 4009 7523
Miscelaneos 1,835 1,284
Unidormes 1159 0
Eg 054 B8 691
{17} Uiilidad por accion
La utlidad neta por accidn comiin es presentada como sigue:
2023 2022
Salde al inicio y al final del afic de acciones en
cicufacion 500,000 o 000
Calculo basico de 1g ylilidad por accidn:
Utiidad neta 2,024,961 2,255 740
Total de acciones en circulacion _ 504,000 500,004
LHilidad par accion 405 4.51

(18} Compromisos

(@}

ba compafia tiene firmade un nuevo contrate con Hines hterests, 5.A. de CV. el cual
comenzd 3 regir & pardir del 1 de enero de 201G y cofrespondes a la administracion de
ambas edificaciones. Dicho contrate tiene una duracidn de 5 afios con opcidn de
ranovaciin automatica por un periodo igual, a menos que una de las pares notifique por

escrito 180 dias antes de cumplidos los primeres cinca afos,

Loz honorarios de Hines Inferests, 5 A de CV. ascendieron a BAG4.120

{2022 B/.B5,791).

Ademas, la Compafiia mantiene suscritos contratos de servicies para el mantenimienio vy

conservacion de las propiedades de inversion,
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{19) Valores razonables y gestidn de riesgos
{a) Clasificacion contable y valores razonables
A continuacion, se musstra los impartes en lbros v fos vakores razonables de los activos
y pasivos financieros, incluyendo sus niveles en la jerarquia del valor razonable.

Lz tabla a continuacidn no inclye informacion para los activos y pasivos financiaros no
medidos al valor razonable si el importe en fibros 23 una aproximacion razonable def valor

razonable.
023
Total
Imporie Yalor razonahie
gn libros Mivel 1 Mive] 2 Mive! 3 Totat
Activos financicros no wedidos al valkor
razonable
Efectiva 4,314,169 - - -
Adelanto a proveodores 867
Cuentas por cobrar 290,545 . - - -
4705873 ... - - -
Pasivos financieros ko medidos al valor
razcnable
Bonos por gragar B 831 0600 - 88,280,000 - 69,280,000
Cuenfas por pagar provesdores y atros 1,508 020 - - - -
Adefantos recibidas de clientos 283371 . - - - -
= T - | z BE2BOO08 - 89,280,000
2022
Total
Imports Yafor razonable
cn libros Mivel 1 Mivel 2 Nivel 3 Total
Activos financiaros no meaedidos al valor
razonahbie
Efactiva 2,582 635 - - - -
Cuentas por cobrar 475 G640 - - -
S OEE 20 - . T e -
Pazivos financieros no medidos al valor
razonahile
Bonos por pagar B 821 555 - BO,337 DI - a9,337 000
Cuentas por pagar provecdores y ofros 1,183,751 - - - -
Adelanios recibidos de clientes a3, 544d - e T - i
_ozgandg . - B4, 337 L00 — 89 337 000

(b Medicion de los vafores razonables
i Técnicas de valorizacion y variables no observables significativas

Los siguientes supuestos fueron establecidos por la Administracion para estimar et
valor razonable de cada categoria de instrumento financiero en el estado de situacion
financiera, como parte de estas estimaciones no se identificaron variables
significativas no ohservables.

{a) Efectivo, cuontas par cobrar y oiras

Ef valor en iibros se aproxima a su valor razonable por su naturaleza de corto
plazo.
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fhl  Adelantas recibidos de cfientes
El valor en [bros se aproxima a su valor razonable por su naturalers de corio
plazo.

fo]  Obligaciones por pagar, cuenlas porpagar vy olras
Ef valar en lthros de obligaciones por pagar se aproxima a su valor razonabie
dada suU naturaleza y las tasas de intereses prevakecientes del mercado no
fhictizan de manera significativa. bas cuentas por pagar y olras, se aproxima a
suU valor razonable dada su naturaleza de covto plazo.

fd}l  Bonos por pagar
Para determinar et valor razorable de los bonos por pagar se utllizaron téonicas
da valuacidn con las cusles se descontaron los flujos de efectivo esperados a
una fasa que reflefa las tasas de infereses de referencia a la fecha de reporte,
at igual que 8 riesgo crediticio det Emisor observado en ia fecha de la emisién,

Estas estimaciones son subjetivas por su naturalera, involucran incertidumbres vy
slamentos coriticos de juicio y por lo tanto, no pueden ser determinadas con exachiiud.
Cambios en los supuestos o criterios pusden afectar en forma significaliva de las
estimaciones.

{20) instrumentos financieros-Administracién de rigsgos
La Compaiia estad expuesta, a los siguientes riesgos refacionadoes con ef uso de mstrumenios
financieros:

- Rieago de crédito

- Riesgo de liguidez y financiamiento

- Riesgo de tasa de imterés y marcado
- Adminisiracion de capital

ta Junta Directiva tiens responsabilidad por el establecimiento v vigancia del marco de
referencia de 1a administracion de |os riesgos de la Compafiia.

Se pstabiecen ciertas politicas de manejo de riesgos para identificar y analizar los riesgos gue
enfrenta la Compafiia, para fijar limites apropiados de riesgos y, controles para vigikar los
riesgos v 1a adherencia a los Emites eslablecidos. La exposicidn maxima al riesgo de credito
asid dada por el valor en libros de |as cuentas por cobwar.

La Junta Direcliva supervisa como |a gerencia vigila ef cumplimiento con 1as politicas de manejo
de riesgos. La Junta Directiva gjecuta la vigilancia de los procesos operacionales y financieros.

fa) Riesgo de crédito
. Cuentas por cobrar
El riesgo de crédito es e riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compafiia si un
cliente o contraparte de un instrumento financiero o cumple con sus ohligaciones

contractuales, y se arigina principaimente de |as cuentas bancarias, cuentas por cobrar
y otras cuaentas por cobrar.
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(b}

La exposicion maxima al riesgo de crédito estd representada por el valor en Bbvos de
cada activo financierc en el estado de situacidn financiera.

l.a exposicion de la Compatiia al riesgeo de credito esta influendiadea principalmente por
las caracteristicas individuales de cada cliente. Aproximadamente et 12.50% {2021:
20%) de los ingresos de la Compafiia es atribuible a las operaciones de alguileras con

L solo cliente. Sin embargo, geograficaments no existe una concentracion de riesgo
de crédito.

La morosidad de las cuenias por cobrar s [a siguiente:

2023 2622
De i a30das 230 400 322,485
De 31 a 60 dias 37,565 52,29
De 61 a 90 dias 12,701 8,304
De 91 dias y mas 19,595 11,307
309,273 404,397
Proviston {11,782} {11,782}
Cuenda por cobrar, neto 297,491 392,615
Comparia Relacionada 83,054 83,054
Total cuenta par cobrar 390,545 __ 475,689
El movimiento de ia provisién se describe a continuacion:
2523 2022
Saldo inicial 11,782 115,856
Aumenios 0 0
Castigos 0 {104,074}
Saldo final 11,782 11,782

Ea Administracion considera gue los montos en mora por mas de 30 dias son
enteraments recuperables sobre la base del comportamiente de page histdrico y
analisis de riesgo de crédito de [a cartera de clientes.

ii. Efectivo

La Compadiia manlenia efectivo por B/ 4,314,161 {(2022: B/.2,582,535). B efectivo se
mantiene en un banco local, gue cuenta con una calificacién de grado de inversion
entre ef range de BBB/A-2 y BBB-/F3, segin publicacion fechada &f 11 de febrera de
2022 y 24 de febrero de 2022 de las agencias calificadoras Standard & Poor's y Fitch
Ratings, respeclivamente,

Rliesgo da liquidoz vy financianvento

Fi riesgo de liquidez es o rigsgo de que la Compafiia encuentre dificuitades en el
cumplimiento de las obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros gue se
liquidan mediante 1a entrega de efeclive u otro active financiero. El enfoque de ia
Compafia para administrar la lguidez es asegurar, en |z medida de lo posible, gue
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siempre fendra suficiente liguidez para cumplir sus obligaciones a su vencimiento, en
circunstancias normales y condiciones adversas, sin inclryir en pérdidas excesivas o
cofrer el riesgo de dafio a la reputacion de la Compahia.

La Compafiia se asegura en et manejo de ta liquidez, que mantiene suficiertes depositos
en bancos disponibles para liguidar los gastos operacionales esperados,

Los siguientes son los venchmientos contractuales de lfos pasivos financisros no

(c)

derivados:
2023
Fluins de efective contractuales
importa 8 meses Tad2 Mas de un
gn llbras Total o Menas Meses ane
Priveedires 400 487 (A0T.487) (001487} 4 O
Itereses TEYAORE {12,304 792 {2, 7625000  (2.532,282)  {7.000,000)
{Mras 438 6575 (435 575) (439,575} O §]
Adelantos recibides de clientes 283,21 {283 271) (283,271} i 1]
Bonos por pagar 99,000,000 {90,000 [0 Lk 0 _ (50,000,000
01,881 041 _(3B8583%) (2632292 (97,000,000}
2022
Flulos de efecfivo contractuales
Importe B moesos a1z Mas de un
en libros Total 0 Nenos Meses Ao
Frovesdores 195 417 (185,417} (185417} a4 i}
Irtereses FIH063 (13,778, 41 (2,782,500 (2,762 8000  {B251042)
CEras 182 868 {182 360) (182,968} o E]
Adelantos recibidos de clientes 43,844 {3 048) (53 948, G G
Bonos por pagar 90,006,000 (90,000 04{) R | ... b {80,000 000
9,207,402 (104,208 378) (3194 833 _{2,762.500) (88.251.042)

Los flujos de salida revelados en la fabla anterior representan los flujos de efectivo
contractuales relacionados con los pasives financieros no derivados mantenidos para
proposites de administracidn de resgo y que por 1o general no se cierran antas del
vencimiento contractual. La revetacion muestra montos de filjo de efectivo para las
ohligaciones que s liguidan an efective. Considerando tanto ios miereses como o
principal, esto representa de mejor manera et riesgo de liguidez enfrentade por ia
Compa#ia.

Riasgn de tasa de inferes y mercado

Es el riesgo de gue et valor de un active financiero de fa Compafiia se reduzca por causa
de cambios en las tasas de interés, U otras variables financieras, asi como 1a reaccidn de
los participantes de los mercados a eventos polfticos y econdmicos.

La Compafiia no tiene exposiciones sustanciales con respecto al riesgo de tasa de interés
y inercado ya gue sus obligacionas estdn sobre una base de tasa fija det 5.25% y G.00%.
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{d)  Adminisiracion e capial
La politica de la Compafiia es la de mantener una base sdlida de capital. La Jurta
Cirectiva supervisa el rendimierto del capital, que ia Compa#ia define como el resultado
de las actividades de operacion dividido por el patrimonio neto tatal. La Junta Birectiva
trata de mantener un equilibrio entre la mayor rentabilidad gue podria ser pasible con el

imayor nivel de préstamos y de tas ventajas y seguridad gue properciona la posicion de
capital,

ta refackdin de deuda de |la Compafiiia con respecto al patimonio ajustado al final del
periodo se presenta a continuacion,

2022 2022
Total de pasivas 102,145 401 101 520 655
Menos: efective 4314161 2.582 535
Bauda neta 97 831,240 98838120
Total de patrimorio 180,384 118 178,358 163
Relacion deuda neta al patrimonio {54 (.55

{21) Evento Subsecuente

Mediante Escritura Publica No 2,823 del 25 de mayo de 2023 Desarrolio inmobikiario del Este S A
maditica su pacto social para adecuar al emisor como una sociedad de Inversion Inmobiliaria acorde
a fo expresado en el Texto Unico del Decreto Ley No 1 de 8 de julio de 1988 y sus leyes reformatorias.

Actugimente nos encontramos en proceso de registisrnos come una sociedad de iwversion

imobiliaria ante la Superintendencia del Mercado de Valores para llevar a caho la oferts plblica de
acciones paricipativas clase B a través de |a Bolsa Latinoamericana de Valores de Panama.
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CERTIFICACION DEL FIDUCIARID
DESARRGLLO INMODILIATIG DEL ESTE, 5.0,
BONOS CORPORATIVOS USSHD,{II]II.I]III}M

BG TRUST, INC,, socledad panamefis organizada y exlstente de conformidad con las leyes de la Repdblica de Panamd, Inscrita en |a Seccldn
Mercantil ded Ragistro Piblico & Follo No.AA4710, debldamente autorfzada para ejercer ol negoclo de Fidefcomise mediante Licencla
expedida por la Superintendencla de Bancos [en adelante el “Flduciaria®), en cumplimlento de sus obligaciones camo Fiduciario del
Fideicomiso de Garantla comstituldo mediante la Escritura Piblics Mo. 23,736 de 1 de noviembre de 2007 Inscrita en el Reglstro Pdblico
bajo la Flcha FID 921, Documento 1237935, y reformada medlante Escritura Pibllca No.26,944 de 16 de diefembre de 2010, modificada
medlante Escritura Pubillca 23,641 de 22 de agosto de 2014 y adiclonada mediante Escritura Pdblica No.6,307 de 6 de abril de 2017, (&l
“tidelcomisa™), por DESARROLLO (NMOBILIARIO DEL ESTE, S, para garantizar fas Emisiones Pdblicas de Bonos que se detallan mis
adelante realizadas por el Emisor, por este medio expedimos la presente Certificacidn del Fiduciario al 31 de marzo de 2023, a saber;

1, ElEmisor es DESANROLLO INMOBILIARIO DEL ESTE, 5.8,

2. La Emislén fue autorizada mediante Resolucién CNV No,534-10 del 5 de diclembre de 2010, modificada en clertos aspectos
mediante Resolucidn SMV No.330-14 del 11 de jullo de 2014, y posteriormente modificads mediaite Resolucién 5MV No.666-
15 del 16 do octubre de 2015 y Resoluclén SMV No. 157-17 de 4 de abrll de 2017.

3. El monto total registrado es de hasts OCHENTA MILLONES DE DOLARES {US$80,000,000.00), emitidos en Dos serles: La Serle A
por iasta Cuarenta Millones de Délares (US510,000,000.00) [Radimida anticipadamente e} 15 de marzo de 2017) y la Seqce B
por hasta Cuarenta Millonas de Délares [US540,000,000.00),

4. El total de Patrimonio administrado del Fidelcomiso de garantta ssdende & fa surma de US$90,000,595.74, los cuales cubren las

slguientes serles de |a emisién y estén conformado por los bleres y/o derechos a favor del fiduciario, Indicados a continuacian:

.

€.

.

e.

Los Bonos de la Serle B de fa Emisidn Piblica de Banes de Desarrollo Inmoblllarlo del Este, 5.4, autorizada mediante
la Mesolucitn detaliada an el punto 2 anterlor.

Laos Bonos de la Serle A de la Emislén Pidblica de Bonos de Dosarrollo fnmobiflario del Este, S.A, autorizada mediante
la Resolucion 115-17 del 13 de marzo de 2007,

Los Nionos de la Sere A da la Emisidn Pdblica de Bonos de Desarrallo Inmoblllario del Este, 5.4, autorirada madianie
{a Rosoluclan SMV Ne,329-14 de 11 de jullo de 2014, modilicads mediante la Aesoluckin SMY No66S-15 de 16 de
oclubre de 2015 y ta Resolucién SV Mo. 137-17 de 21 da marzo de 2017.

Fondos depositados en cuenta corrlente en Banco General con saldo total de US§595.74.

Priimera hipoteca y anticresls constitulda a faver de BG Trust, Ing, por la suma de hasta NOVENTA MILLONES DE
DOLARES (US$90,000,000,00), sobre los siguientes blenes Inmuebles propledad del Emlsor detallados a
contintaciing

159,709 1 4127,740,933.47 | COREPanamd | 3l-dicz2
243,197 1 4135,118,396.35 | COREPamama | 31-dic2Z
$262,859,279.86

Apanana Posist BOTGIRAS Paiiaing Tep. de FTREA » Tk (G JI0-5001 « Fax (071285 D27 « we bongeal com

/ .



f.  Cesldn Irrevocable y condiclonada de Ins ednones de arrendamiento derivadaos da los Contratos de Arrendamiento
sobre los locales comerciales detaliados en el Anexo A adjunto,

g. Elimporte de fas indemnlzaciones reclbldas por razdn de las pélleas de seguros cedldas o endoisdas a favor da BG
Trust, Inic., detalladas e continuacidn:

ASSA Cfa, Da Seguros | Mo, 03850644 ene-24
Péliza todo Ringgo ASSA Cla. Do Seguras | Mo, 03862392 ene-24

5. ElProspecto Informativo de la Emision establece que las fincas hipotecadas a favor del Flduclario no podré ser Inferfor al 150%
thel =aldo Insolute = capital de los Bonos emitidos y en clreulzcldn {la "Cobertura de Garantlas”) y al 31 de marzo de 2023 dicha
Cobertura de Garantla es de 292.07%.

6. Cobertura histdrica de fos ditimos tres (3) trimestres es:

[ x| sepaz | dezas

. 289.70% | 298.11%

Lz presente certificacidn ha sldo emitida en s cludad de Panamé, Repliblics d= Panemd, el diz 25 do mayo de 2023,

BG Trust, Inc. a thulo fiduclarlo

= (ol

Jrinatz Willia Gabrlcla Zamora
Autorimads ' Flrma Autarlzada




AMNEXD A
B4 Trust, Inc, Fid {00AD-GTIA-OF
Desarrolin Inonobiltarlo det Este, 5.4, (DIESA)
Emisidn Puablica de Bonos por el Monto de U558 008, 08000
Al 31 de Marza de 2023

Propletarlo Delalle de Fincas Arcendadar
1 Business Mark Ferred | 249149y Al S Fananmd A1 Dic. 202
2 | pusiness Park ¥orre V "’ Ay AT adisy fmie ricic EXS L‘uic_}!ﬁz'.fm-
B VU lsingss Park tore v HEAg7 Andboiikf Quest Wealth Advicers ’ ) Ao, A0
"o N usiness park some v rahay Bamoo General Ph RPRALE
b fiusiness Fark aree W 243597 Bawoa Lotinoemearicane de Comarcia Exteriorn, .0, A1 M PR30
t Husiness Pack Taree W ESENER) Clsu bl Sepuros Ta namzfid I S A0
T FEugEndys Ford Tare W 243197 Clivica Arangn {1 ﬁli‘;c, L. 1% Ma: 2028
a Husine vy Purk Torre W 243107 Dali Gnu;m;a&' 26 Mar, 2023
E Buainess Park Tarra W _;-13157’ Lagrn A0 Sep. 2024
iy Business Fark Torra W ;;-1 197 Linsbipan [Pass G aeicd ) 14 Jun_zﬂzsmm
11 Susiness "ark Tarra " adar Flawas | Contra fentriva y El Caribe, 5.4 ] 31 (et 2006
12 Husinass fark |are AT Fenatihania Den drtaréo {Farrnacias Metra) E+NT IR
11 fuslness #ark 1arm ¥ 243197 tnvursicnes Cataznard, 5.4, {iade Garden) M) by 2074
14 Business #ark Tarpe v 243197 EAade in lapan {Macidn Sushi} A5 ae 20zT
1% Dupvinigys Park Tarre W 243197 kinidad n'.‘.ﬂrﬁ 01 ok 2020
17 Busiaess Park Tarre W 243197 Philips SR, S0, 30 Mo 2023
13 Busizess Fark Tarra W 243197 Fhilips 51 ke, 5.8, it Feb. 2024
15 Bursisiess Park Torra W 2431°%Y Ehllips 51, 5.8 14 Feh.}lﬂaﬁ—
0 Business i*ark Tarra v 24314 Pracier & Ganshie Internationed Operations, S04, 31 Mar2iE?
2 Husiress #ark larre ¥ AN Pravier & Gambie Inleramericas de Panamd, SAL f.".! PATMIES
23| Businkss Fark 1oera v 243147 Suldin de Bellera y Estética Costa def Este (Maroo Atdany] 31 Lle07
) Buslarss Park Toree W 243157 Sarnsuang Electronics Labincarserica fona Lihree, 506, 14 41512025
M Ayslness Pack Tarre Y 243197 Sarnsung Electronics Latincamerica fona Lhre, 5.8 14 8194, 2026
#5 | Rusiness Park Toere ¥ 243197 Samsuna Elactramics Fanamd, 5.f. 14 #24.2026
20 Bissisuess Paik Turre W 243197 Chail Cartszl Armereica [Pate de Shmsosg) 14 ddag 2028
27 Bussimzss Pak Torre W 2431%% Samissang 5125 Gdnkal 500 Panamd 23 O 2027
28 Business Pazk Tosre 243157 Srpnlfy Panamd 506 (RRHRS Lighling SEN) 11 Ene 2024
28 Husiness Mark Tosre W PERILH SRAE 15, b, 36 lun 2k
30 | Husiness Pazk Iomre W A7 IYMRL Nk ARre Al o ELRRTT I CF
a1 | Business Park lofre v EEEIC Syripenty Crup, Protecicn AT lun A
L X Thisiness Pagk Toare 43197 Thales Internationat Latin amarica Holding 11 N, 2923
R} Bustngss Fark Topae 1 159700 Addides internationai By Qo 2027
K Bgine s Fark Tode 1 InRG700 Advdas intersational By Qb gz, 2027
35 Busineys frark Torge 1 500 nlidas d atln America 0 Jusa. 2027
30 Business fark Torse 1 _bhadad " nrdas interactinnad &Y 05 un.208d
37 Buzingss fark Torre 1 asamg Annclaryin Fando Lalila A1 Oct. 20245
Bl Buziness itark Tarme 1 UL e pillar Lusin Broerice 3;3 [V
31 Buslness ¥ark lare 1 154714 Crpvecer iy Hacional A5 May. ML
Al Buslness #2rk 1are 1 1597414 Ciapi Airlizs - A1 IR HIM
a1 | Autiness Sark Torme | 153700 Copa Holdings o 31 Ao 2025
Ly Auslngss #erk Tane 1 159704 Fesa Card Panama " 28 Fazb, 2024
&3 ] Autiness Park Tarre 1 359701 GEM Panamd 31 Ot 2028
44 Businiess fark Torra L 250700 Uizu poe Dornuslraclcnes Digilsley TG0 31 03z, 2025
45 BusingssParkTorrer § i ':-Erf-:]fl " G poe DornuplcActpnes Tigilaley TG0 31 CHic. 2025
AE Business Park Torra b . 50 ?{Ii] lmdra Fanamd, 5.8, 30 Moy 2025
a7 Buginess ark Torra L iR RN Imeiersinaes Pananeericoa s de Cale de Panarna |Starbucks) 14 reb_z029
T i 150 A wergioaes Vismae 31 i, 1126
5549 A1 I viranaes Visma: B 21 G, M6
104718 fordin duta Cosdea Costa el Bste AL el Fra
b1 ] Husiness park Lare ¢ 159708 Johrrson B Johnson / Mcheatl Pamama LLe. 19 Al 175
5 Buslaess #ark larme L 359705 Jeps du viges Latinoamnazica THY s P05
Hi Mueslinesy Paark Tore 1597049 Wotta Internacional ’ 31 D, 2127
HES Nuslneas Bark Turie & 159704 hioita Internacianal 31 D, 2027
55 ] Mushagss Park Tore & 159705 hntta Internacional 31 D 2027




ANEXD A
BG Trust, Inc. Fid {0040-GFIA-07)
Dosarrolo ol Masdo dek Eske, 5.4, (BHISA}
Ermisldn Pirblica the Bonos por of Bonte de USSA0,009,600.00
Af 31 de pdarzo de 2023

Propietarlg Dtetzble de Fincas Arrendador FE;:‘:;!E
EE Businecs Park Torre 1 155705 Ussizizd A lines 31 028024
57 ¢ Business Park Torre 2 199709 Diuz & Diaz 3100, 2023
M!-a-li.m ﬁHIJ_‘-IﬂPSS ¥ark Torre 1 180708 I'araliel Manams 2B Faln 2024
LA Husin.;;;?ark II{!EE:}...-. - 15005 Ackive Marsgemenk Consulling 5.0, 14 Falp 2024
5% Bursizzess Park Torrz 1 158765 Herwpriladity bl priapriciand HI Al A
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BG Trust,
Ine.

CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
DESANROLLO INMIOBILIARIO DEL ESTE, 5.4,
BONOS CORPORATIVOS USS40,000,000.00

BG TRUST, INC, sociedad panamefia organizada y existente de canformldad con las leyes de la Repiblica de Panamd, Inscrita en 1a Seccidn
Mercantil del Megistro Pdblico al Folio NoAA710, debldamente sutoriteds pars elercer el negoclo de Fideleomiso mediante Licencia
expadida por fa Superintendencia de Bancos (en adelante el "Aduciarin”), en cumplimiento de sus obligaciones como Fidudario del
Fldelcamizo de Garantfa constituldo mediante la Escritura Pdblica No. 23,736 de 1 de novlembre de 2007 lnscrita en el Reglstro Pobillco
balo la Flcha FID 921, Documento 1237935, y reformada mediante Excritura IFablics No.26,944 de 16 de diclembre do 2010, modificada
mediante Escritira POblica 23,641 de 22 de agosto do 2014 y adiclonada mediante Escritura Pdblica No.6,307 de & de abril de 2017, (ol
“Fldslcomisa”), por DESARROLLO INMOBILIARID DEL ESTE, S.A, para garantizar las Emislones Pdblicas de Bonos que = detallan mids
adolante reallzadas por el Emisor por este medio expedimos la presente Certlticacldn del Flduciario al 31 de marzo de 2023, 8 saben;

1. El Emlsor =5 DESARROLLO INMORILIARIO DEL ESTE, 5.4,

2. La Ernlsidn fue attorizads medlante Resolucidn SMV No.115-17 del 13 de mamnzo de 2017.

3, Elmonto tatal registrado ec de hasta CUARENTA MILLONES DE DOLARES (US540,000,000,00), emitidos en Una (1) sola sarfa;

4. Fltotal de Patrimonio admintstrado del Fidelcomiso de garantia asciende 2 la sume de (1S590,000,595.74, los cuales cubren las
slgulentes serles de la emisldn y estdn conformado por los blenes yfo derechos a favar del fiduciario, Indicados a continuacgidng

e,

Los Bonos de |a Serfe A de la Emislén Pdblica de Bonos de Desarcollo Inmobiilaro del Este, 5.4, autorlzada mediante
la Resolucldn detallada en el punto 2 anterlor,

Los Bonos de la Serie A de la Emisidn Pdbllca de Bonos de Desarrollo inmoblliarlo del Este, 5.4, autorizada mediante
la Resolucidn SMV No.329-14 dal 11 de Julle de 2014, modificads mediante |2 Resolucidn SMV No,655-15 del 16 de
octubre de 2015 y fa Resolucldn SV Mo, 137-17 de 21 de marzo de 2017,

Los Bones de la Serle B de la Emisldn Piblica de Bonos de Desarrollo Inmoblllario de! Este, 5.4, autorizada medlante
la Resolucldn CNV No.534-10 del 5 de diclembre de 2010, modificada en clertos aspectos mediante la Resolucién
SV Mo, 330-14 del 11 de Jullo de 2014, y posteriormente modificada mediante (2 Resolucidn SMV No.666-15 del 16
de octubire de 2015 y1a Resalucldn SMV No. 157-17 de 4 de abril de 2017,

Fondos dapositados en cuenta carrlente en Banco General con saldo total de US5595.74,

Primera hipoteca y antleresls canstituida a favor de BG Trust, Inc, por la suma do hasta NOVENTA MILLONES BE
DOLARES (US590,000,000,00), sobre los sigulentes hilenes Inmuebles propledad del Emisor detallados a
continuacian:

£127,740,93347 | CBRE Panamd 31-die22
£135,118346.39 |  CORE Panamd 31-dle-22
£162,859,270.86

Aparinda Postst 0016-00043 Panarid fap. de Panamd » Tel: (S07)300-5001 « Fax: (50712650227 « vevi bgmnistl cuin



f. Cesidn Irrevocable y condiclonada de los cénunes de arrendamiento derivados de los Contratos de Arrendamiento
sohre los |ocales comerciales detallados en el Anexs A adjunto.

g Ellmporie de las Indemnizaclones recibldas por razén de fas plizas de seguros cedidas o endosadas a favor de BG.
Trust, Inc,, detalladas a continuaciin:

pdliza de Incendio ASSA Cla. De Seguros | No. 03850644 ene-24
Péliza todo Rlzsgo AS5A Cla, De Seguros | No. 03862392 eno-24

5, El Prospecto Informativo de la Emisién establece que las fincas Wipotecadas 3 favor del Fiduciario no podrd ser Inferlor al 150%

del saldo Insoluto 2 capital de los Bonas emitidos y en elrculactén (la “Cobertura de Garantfps”) y a1 31 de marzo da 2023 dicha
Cobertura de Gerantla s de 292.07%.

6. Cobertura histdrica da fos ditimos tros {3) trimestres a5

La presente certificacion ha sido emitida en la cludad de Panamé, Repdblica de Panamd, el dia 25 de mayo de 2023,

BG Trust, Inc. a ttulo fiduclario

e ﬂ:' : g&lmwu

la Wil brleia Zamora
F futorizades Firma Autorizada

AP



Propietario

AMENC A

BG Truist, g, Fd 0040-GTIAO7)
Desarrofio tnmabiliario del Este, 5.0, {DIESA)
£misign Pibfica de Sonas por el Manto de LS540, 30,000,00
A1 31 de Mearzo de 2023

Detatle de Fincas

Aerepdador

i Busingy Pask Tore ¥ 213197 AES Manama AE D ADA?
s Tuzineys Pask Tonio W 213107 MES Latia dnirerica 35 Dic 2027
3 Busingzs Mark Torra W 2435197 _ nnithanky Lwest wieallh Adulanrs, 0 ey 2025
I3 Businecs Park Torre W 24319 o Harro (ineral 26 Sap 2026
5 Businecs Parth Torre W 2&.‘-}' 147F Lhanem LAlla namers ang G0 o oncie Exlerior, 5.8, 3lGe
. E Businecs Park Torra PLEILE 1htal Seg a0 Panas __iﬂfselp_
B fLislnacs Fark Torme W FA1YT Cliniva Aranpe Oriltae, 5.6, A1 MarMI2A
L futlese Fark 1ame v 443157 e M MaArI
u | Ruslacss Park Tarre W 743157 Disgeu o WIS 07a
= Busizzess Pars Tarre W 2413157 Gestipan [Pans Granier) 14 Jun, 2020
i1 Bepsizazss Pur® Torre W 243157 t_-_h_.!_a_wei Centra ﬂméric?;i.l Lasibe, 4. 31 Cut, 2020
iz Bersivaess Fark Torre W 43157 lnmnh;ilarr;t Lan Anlanlc (Farmaaciag el 31 ul. 2030
13 Bursiness #ark Torre H3ias trwerklcnes Calameed, 58, [Jade Girden) 10 hdiay. 2024
14 Husiness f#ark Torre v - A BAade Lo Japiaet (Deacidn Swshi) 25 harz02d
15 Heeslnpss £ark Toree W 197 Minidvled Corp 117 ful-M12
1 Begslness Pack Taree ¥ 3y Philigs SERM, 5.4, 30 R
18 Massipess Park Tarre W 24307 Philips SEM, 5.4, 14 Fel MI2E
k| Rasiness Park Torre W ELERE Thilips SEM, 5.5, 14 Fel MG
20 Businuss Park Torre W 243197 Frocter & t3amble lnternatlonal Dpesations, 5.8, 31 M 2032
1 Business Fark Tuzre W 2¢31*J.i' frocter & Gamble Isteryndnicas de Papsmd, R4, 31 Mar.2332
22 Business Park Tosre W 20ATAY ' Latin de Bellera y b3 Costa kel Fale {Manco Aldany) 31 05, 2027
23 Business fark Torre Y § FLRELN) Sarnseng Flectronloy Ladisogrnéaic Zuve Libre, 5.4, 14 Mar 2026
2 dusiness Park iare V| FEAIY Saensang Flectrenics Latinuarmndrice Zusas Libre, 5.0, 14 Mar.2G26
35} susiness Park foree v 2Ly “armrsang, Electionics Pasamd, 5.4, 14 Mtar 2026
M BLsiness Park Todre W 2423187 Chil Contral Asneriva (Farte de Samsung) 14 Mbar POV R
T ausiness Pack Toere W 243157 Sasnzuny 505 Globai 5CL Manama FECMELMET
8 BLsiness Park Torre W 243157 Siknify Passema 324 | Prillips Lehting SEME AR T R0
2% Auainaay Pazk Torre W 243197 Syngenya, 4.0, 30 Jun,2024
30 Ausiness Pask Torra W 2—1315]’______________ Syngenta dgro ndi 30 fun. 2024
3t | susiness Rark Toree v 243105 SymRnea Crap, Sretectan 30 5un2024
a2 Husinass Park icre B FLEILN Thates nkernai 1o 4 stin Ameriva Hoelding 01 Lic.2023
A3 Huciness #ark larre 1 145 L adsdas dndogpaticnsl Py o i
3 | Bsiness Fark larme 1 154 17 adilas trdcenational BY 0]
kt Rasslaiess Pk Tawre 1 1997055 Aadiday Listin Arnezica A4 in HLA T
iR Mshess Pork Toere 1 158705 Adidas Tnteinational BY W At e HIT
7 Busisyess Park Torre 1 1Z8700 Lusnciaciia Fondo LEnido BAE A
3E Busiess Perk Terre 1 150700 Caterpillaiﬂlcvirin nuraerlra 230 Mo 2023
35 Business Mark Torre 1 150705 LCensacesia Maclanal 31 My 2027
L] Business Park Tomre 1 150704 Capa Alrlines 31 Dic.202h
il Business Park I ogre 1 134 fis4 Lapa Mol ngs 31 Agn 2024 _
a2 | wusiness Park |nsee 1 153 Frsa Card Fangaai 2R Teb.20%E
&3 Buslness Park Tngre 1 L9008 CEARA Piarianiz A1 b8
L] Business Pack Toare 1 59700 Grope Cornunicaciones Digitales -0 A1 N2
ok Busingss Pack Toare 1 YROT0R Grupe Carmunicaciones Digitales -TE0 A1 DI
af | Dusincss Park Toire 1 $59709 fdra Fenans, 5.4, 1 N 2%
47 Businesy Park Toire L 159700 tnversiones 1’anan1er’ré£és de Caféd de Panard (S1aiunks] 14 Feda, 2020
48 fusineyy Park Toire 1 50700 Inversinnes Wism; A1 Dig R0Z0
LE] fusinesy Park Tuire 1 AEA70N Inversiones Vismar 271 i, 2020
=) Business Park Torre 1 50700 Jardfl:luéle la tukadra Coska ded E5io 131 2024
51 Business Park Tomre 1 500 ] Ll;l'lmsnﬂ & tohnaon § RACheall Painms LG 14 Abr.2025
52 Business Mark Tormre 1 stag luegns de Widen | abingamerica 30 Jn. 2025
L3 Businass l:ark loree 1 1LY Ay BAGAEA Inke i@ Ciganad 31 Dic. 2027
L4 Businass Park Torre 1 1441 BAGALA [karisd Ciarius = Uic_zﬂzjlﬂﬁ.
"t F Buginess Park oree 1 154709 BACALA LAt T Lo 31 Die0Es




Prapietarlo

Desarrollo Inmabiliaria del Este, 5.4, [DIESA)
Einisian Pyiblica de Bonas por 2 Monta de LF55A0,000,000.00

Botalle de Fincas

ANERG A
BG Trust, dnc, Fd {$040-GTEA-07)

Al 31 de Marze do 2023

Arrendador

Ferha de
Veto,

RE Rusiness Patk Tarme 3 195 /0% Linited Aiflinas 31 Dew, 2029
o7 Busdneys Park Toree 1 155 TV l];az& LAz 31 Cor, 2023
Ga Business Park Turrs 1 159709 Pasgllel Panare N 18 Feb. 2024
5 Business Park Tarre 1 159709 Aclive Mantgrment Constlting 4.0, 14 Feb 2024
59 Rirtiness Fark Tosee 1 13497440 Hospilality Managemeant 30 abv, 24024

N



ANEXD A
B Trusk, e, FRd {S050-GTIAGT)
Desarroiio Innobiliarin del Este, 5.0, (DIESA}
Entisicin Pitblica de BEonos por 85 Monto de B5540,000,000 00
Al 31 de Blarza de 2023

Prapictarla Datatte de Flncas Arrendador
1 Musiness Park Torse W 243195 ARG Fanamd 31 Dic.2027
K Musiness Pask Ioree W 2314 ALS la-ffn AMENCA o 31 bic.202¥
£l Busiiess Pk Taae NG Andhanks Quesl Wealih Advisnes AN M. 20004
4 Businosy Patk Tone V 43157 Cansce Grenesyl #hSen AR
& Buainess Park Tanie ¥ 43197 Bance Lalisoaerericana Eo Cosaordio Falorion, 5.4, A3 L ATER
[ Business Park Torre ¥ 243197 Clobt Segueos Fanansd A S 200
i Buziness Fark Torre W 13107 Clinica draenge Orillzr, 5.4, 31 Min . 2028
8| Busingss Fark Torre ¥ 243107 Def Guurmet 26 Mar, 2023
q Husiness Fark I'orre W fﬁgi-ﬂ? Diageo 30 Sep. 2024
H1 Auislaess Bark Torea W AEAIYF CiesblFan (Pans {iransﬁr.i-f m-m" ” L4 lun. 2025
31 Ragslizss Park Todre W MEIS Huawel Lentro Armarica y il Canhe, 5o, - 31 Ock. 2028
iz Baahisess Park Trore W AE4Y Iz kil larka 2300 Antonla [ armanas el o) 31 loel 030
13 Brasiness Park Torre W 743197 leswcersiongs Calarnack, S8 (Jode Gardos) Bl My A
14 Business Park Torre WV 242197 R i Jagsan $Macica: Sushi] EL LT e
"8 gusiness bad Tare 213187 Ninihied Corp 01 Ul 2020
17| susiness Park Torme 243187 Phifips SEM, 5 0. 30 M. 2073
1H fusingss Fark Yarmre W 243157 Fhitips EEM, 5.0, L1 Fap 2028
14% Busnass Hatk lnrme W 205197 Frhitips SER, 5.5, i% Fal 2026
0 Autine st Park Torme W A Browber f tranrhie ind prnatinaal peratlans, S.nl.x 31 Mar 2032
2% Busineys Park Torre W AT Procber & GramlAe fnderametricas de Panamd, 5l M‘.!-] Mar. 152
12 Busirigss Pisrk Turre W Y Salén do Aedleea y Fsbdlcn Costa del Tor faarcn sidany} 311600
13 Busiress fark Turre ¥ 2433157 Surnsung Eleclronics Latinagmeaica fona Libre, $.4. 1 Mag MG
24 Bursinass Park Turre Y 243187 Farnsund Elecironicy Latinoamesice Zuna LEbre, S48, 14 Maq 2
25 Bizziness Park Tomre Y 2131597 Sarnseng Electy usicy Pasamad, 5.4, 14 Mar, 2026
h Baziness Park Yoire v 243107 Cheil Cantrai America (farte de Samsueng) 14 Mar 202G
70 | Businees Fark fome v 243107 samsung S5 Glohal SCE Panama 23 Ot 2027
n sSusiness Park Soree 243157 Signify Panama SEA [Philtios Lizhting SER ) 31 Ena.2024
5 RLsiness Pagk Torde W MATES Lynmenta, Hoh. A0 dup. 20022
o Fiusiness Padk Terro W A3 Ly genla sgen A Al lun g
31 Gusiness Paak Tarme V AT Sygenta Crop. Protedtian A un20EE
32 Business Park Tarre W 243157 Thades dnlernativaal Lalin Amczica Holding, g1 DI 20 s
L Buziness Fark Tuare 1 159708 Aridas Rbednalicrnul BY 04 Jun. 2027
a4 Busiress Park Tome 1 ERGR08 Aclidan latedng tionas BY G Jun. 7027
i Huslaess Fark Torre 1 159700 Sdidas Latin America 0 Jun. 2027
#h | buslness Park |oree 1 1300 fedidas Internationat®Y 05.Jun 2027
kT tuslneas Pazh jore ] Tlhamn ranciacisn Fondo dnido
38 Busipeys Padk Torse 1 15597NY Latargdllar | atin Armedica "
L Fuginegs Pask Tanse 1 15T Iervcerla dlacinnal
Ao Gusdness Pak Tore 1 15970 o Aardises AL [ N
ql Businasz Mark Torre 1 155709 Corpia Huldings 3] AR J0FS
a2 Businass ark Torre 1 1587048 Fusu Card Panamé 2EFeh2024
5 ]  Husiness fark Torre £ 150703 GBM Fanama 31002028
a4 Buielness #ark 1orre 1 150700 Grupe Comunicacionas Digitales -TIGC 33 Dic. M6
ak Huslaees #2ra | nere 1 Oy Grupo Comunicacionas Digitales -TIS0 31 Dic. 2025
ab Huslness #ark 1 orre 1 Tt aan Indta Fanamd, 54 3 Mow. 2025
a7t Masladss #ark Togre 3 [T IMWErSInGES Ha namerlcanalgl:i:!.-{l{a-::’ghe Panarsi [SFarbucks) 14 ¥gh. 2029
a4 Maasliiess Pack Togee 1 [LH A4 IMWErSiNERE Wismar - 31 Lic.2025
4L Raslaess Park Togee 1 B4 A Enversinnee Wisrmar "3 licaoag
=0 Barsizeiys Park Toire 1 153719 JasdIn de la Cuadea Casta dod 51 B lulod
c1 Business Park Toire 1 155719 Tobassna & Joluson S Mckesl Panamd 110 L Alar 21025
h2 Buinesy Park Torre 1 155708 Tuego de Wilden rtinganteric. AT Jn M1
53 Business Park Torse 1 159705 Mol Intersacionad 1 Nic 2027
5 Businaes:z Mask Toree 1 155709 Malra Intermacionad 3 Dic 2027
E5 Businass Mark Toree 1 155709 halky Indernacionad 31 i, 2027




ANEXD A
85 Trust, fnc. Fid W040-GTIA-U7)
Besprrolie Imnobitarloe del Este, 5.4 [DMESR)
Emmiskdn Piifica de Ronas por el Mango de 185530, A600,000_00
AF 321 de Marzo de 2023

Propietario Dekale de Fincas brrendadar
1] Buasiziess Pk Todre | 144 Y ke Brliees, A1 Dec.2diq
57 | Business Park Toree 1 5H0n filas & Mar 33 ety
LB Business Fark Tome L 154709 Faradicl Panarna FAFnh 20
53 Business Pazk Turee 1 155704 Active Misragenzen Lo suiling 5.8, 14 Foba A
] Rusiness Pack 3one 3 150 A% 1Znspitality slasagemaat 340 Apr.2029
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CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO
DESANROLLO INMOBILIARID DEL ESTE, S.A,
BONOS CORPORATIVOS US$10,000,000.00

DG TRUST, INC,, sociedad panameRa organfzada y axlstente de conformidad con las leyes do la Replblica de Panamd, tnscrito en la Seccldn
tercantll del Registro Pdblico al Folic Mo.444710, debldamente autorirada para ejercer el negoclo de Fidelcomise medlante Licencla
expedida por la Superimtendencla de Bancos (en adelante el “Flductarin®), en cumplimiento e sus obligactiones tomo Flduclario del
Fidelcomise de Garantla constituldo medlante |3 Escritura Péblica No, 23,736 de 1 de noviembre de 2007 Inscrita en el Reglstro Pdblica
biajo la Ficha FID 521, Documento 1237935, y reformada mediante Escritura Pdblica No.26,944 de 16 de didiembre da 2010, modificada
mediante Escritura Pilbllca 23,641 de 22 de agosto de 2004 y adiclonada meadlante Escrilura Fdblica No.6,307 te G de abrll de 2017, (sl
"Fdelcomiza”), por DESARROLLO INMOBILIARIO DEL ESTE, S.A, para garantlzar las Embsfones Pdblizas de Bonos que se detallan mds
astelants realizadas por el Emisor, por este medio expedimos la presente Certificacldn del Fldudiorto al 31 de marzo de 2023, o saben;

1, El Emisor es DESARROLLO INMOBILIARIO DEL ESTE, 5.4,

2. La Emisldn fue autarizada madiante Resalucldn SMV No.329-14 del 11 da |ulla da 2014, modilicads medlante Resolucldn SMV
N G65-15 del 16 de octubre de 2015 y Resolucidn SMV No. 137-17 de 21 de marzo de 2017,

3, Elmonto tota) rogistrado es de hasta DIEZ MILLONES DE DOLARES (U5310,000,000.00), emitidos en una (1) sola serie.

4, El total de Patrimonio administrado del Fidelcomiso de garantla asciende a la suma de US590,000,595.74, los cualas cubren las

sigulentes saries de laemisidn y estdn conformaro por los blepss yfo derechos a favor de! fiductario, Indicadas a continuacitn

3. Los Bonos de la Serle A de fa Emisldn Pdblica de Bonos de Desarrollo iInmobllizrio del Este, 5.4, autorizada mediante
ta Resolucidn detallada en el punto 2 anterior.

b Los Bones de la Serle 8 de la Emisldn Pdbllca de Bonos de Desarrollo Inmobifaro del Este, S.A. sutarizada mediante
Hesolucldn €MV No.534-10 dael 5 de diciembre de 2010, modificada en ciertos aspectos mediante Resolucidn SMY
Wo,330-14 del 11 de Jullc de 2014, y posterlormente modificada mediante Resolucidn SMV No.666-15 del 16 de
ociubye de 2015 y Resclucldn SMY No, 157-17 de 4 de abril de 2017,

¢. Los Bonos do la Serle & de la Emisldn Pdblica de Bonos de Desarrollo inmobiliario del Este, 5.4, suterizada mediante
|a Resolucidn S8V No.115-17 del 13 de marzo de 2017,

d. Fondos depositados en cuenta corrlente en Banco General con sabdo total de USSS85.74,

e, Primera hipotecs y anticrests constitulda a favor de BG Trust, Inc, por fa suma de hasta NOVENTA MILLONES DE

DOLARES (U5390,000,000,00), sobre los sipulentes blenes lnmuebles propledad del Emisor detallados a
contlnuacling

243,197 1 4135,116,346.30 | CORE Panamd 31-dic-22
$262,859,273.86
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f.  Cesldn lrrevocalie e Incondiclonal de los cdnones de arrendamlento derivados de los Contratos de Arrenidamlonto
sobre los locales comerclales detsllades on el Anexo A adjunto,

g- Ellmporte de las Indemnizaclones reclbldas por razén de las pélizas de seguros cedldas o endosadas & favor de GG
Trust, Inc., detalladas a continuacién;

Péliza de Incendlo - ASSA Cfa. Do Soguras
Pdlia todo Riesgo ASSA Cfa. De Seguros | No. 03862392 ene-24

5. El Prospecto Informativo de la Emisidn establece que |35 fincas hipotecadas a favor del Flduclario no podrd ser Inferlor al 150%
dal saldo Insoluto 3 capilal de los Bonos emitidos y en clreulacldn (la “"Cobertura de Garantlas”) y al 31 de mareo de 2023 dicha
Cabertura de Garantfa as de 252.073.

6. Cobertura histdrics de los dltimos tres (3] trimestres es:

La presente certificacidn ha sido amitida en la cludad de Panamd, Repdblica de Panama, ol dia 25 de mayo de 2023,

BG Trust, Inc. a tulo flduciarlo g
LD

Gahbrizla Zamora
Autarizada Firma Autorizada

AP



Propietario

AMEXO A

BG Trusk, Ine. Fid {H040GTIAF)

resarroilo inmobiliario del Este, 5.0 [DEESA}
Emlsién fobAca de Benos par e Monto de LS5 10, H14,000_00
Al 31 de MWlarza de 2023

Detakle de Fincas

Brrendador

Fecha de
Wit

1 Business Pans Toe W 24y AE S Panams n 31 Dic. 2027
F Business *ark Tanoe W 241147 A5 5 Latin Amerlca ] 31 L. 2027
3 | Business farg Tarre ¥ 213197 Ardiad s Cuies| Wealth Adulsess 0 Naw. 2024
’ ﬂ Business ark Tarra ¥ 213197 Tanicn Gone ral 6 Lep 25
5 Huasiness $ark Torre W M3157 Burico Lalinoarericand de Domeria Txbedior, 5.4, A1 rec.I0ib
b Hssiness Park Tn.'rhejliu' 243197 Chuksl Seguioy Parim A0 Eppoa
¥ Masloegs Park | oere W B ALY Ciinica Arange Orillac, 5.4, 31 AR
B Rusiness Pazk Togne W I;:s?nﬂ.-' Dali Gourmet 20 Pdr A0
o Business Pagk Teree W FLEELE) Diagen - - A0 Sep,2024
i Business Pak Toee Y ELEREE) tiaxtipan {Pans Ei;.anierM}nm IIIIIII 14 Ju 2026
] 11 Business Park Toro W 24a1ar Hgawinl Cantro amdrlca y kl Caribre, S0, 3i0ct. 2026
il Businass Mark Torse W 242197 Irmalaliacla ina antonla {1 armaclas Metra) 33 Jul 2030
1 Huclnass ark Torra W 213197 T sivses Colarnard, 5.0, dacde Gorden) 1 M;Y.ZI}M
¥ Huslness Fark Tarme W 213197 RAacti in Jupan {Macian Swship LY
35 Aupsirless 7k Tarme PLEIME tAinihded Corp 01 12320
17 | Ausierss Park Torme v 143157 Philips SEAS, 5.0 3 M, 7073
12 Baswiniss Park Torre W EE R T Fhilips SER4, 5.0, 14 Feb, 2025
149 Business Park Toore W KT Philips SERE, 5.8, 14 Feb 2025
20 Business Park Turre W Zd3347 Pricled & Gamble internatlonal Dparariors, 56, 31 Mar.2032
21 | Business Park Ture W 2433107 Pageles & CGabmnbde fatprarmenicas de Panama, SH1 31 Mar.ztdz
2f1. Businass Mark Tormre W 243597 Sl e Nellora  Falftira 4 oata del | sta (Marce Aldangs | 31 L2017
Ex} !ius':neés. Fark Torre W 43197 Sarsu g Eelromsics Ladisoarmtricn Fona § b, 5. 14 Mar.mkf‘llm
M Husiness Fark 1orre W 243107 Sarnsung Exdty unicy badiodenérics Jona Lisre, 5.4, 14 htar 2046
R Hutiness Park dara ¥ 243107 Samsung Eirctronics Panand, 5.8, 14 hEar A6
20 Tusiness Park Tarme W 2431 Cheil {antral America {Parte da Samsung) 14 pfiar ARG
27 Business S Tarme W PR Samsung 505 Glakal SCL Penama 23 0wl 20T
28 Birsigerss Park Tarre ¥ ELXAT Sipnify "rnama SEhd [P hillips Lighting SE0) 35 £ 20249
20 Bessiness Park Torre W 243157 Syngenta, BA. 30 Jan. 20424
3G b Business Park Torre ¥ 243197 SRRt A Bl o 3al
31 | Business Fark Torre ¥ 243197 Tyaganza Lrog. Frosertion 30 Jun.
{2 susingss Park Torre W 243197 Thiates lzeinaticnl Latin Sroeiis Todding L7 Ll N2
kx| Business Hark 1ore 1 155701 Adides intera bional Y [E T
44 Quslness #ark larme 1 155701 Adidas inter setionsl BY [ RS
B Elzsings Pord Tarie € 149 .-'[I.:i Adidas Latin America Q%o 2037
30 | Busiess Fark Tarie 3 e/ |Adidas Internarional B 05 3un. 2077
37 | Busivwss Park Torre 1 15945 pacciacian Fandn Unide 310012024
S Business Park Torre 1 1349703 Cateiplliar i atia America 3 How.2(:23
El Business Park Tomre 1 178709 CorwedRri Maclonal 31 May 2027
Al Business Park Tomre 1 158700 Coe il 31 Wic. 2026
a1 Husiness Park Torre 1 TEOTCA Cupw Holdings A1 AENFTN
a7 Business Pask 1 oree 1 154700 Fe=a Ca:d Penama JB Fel e
[k} Rusiness Pack toree 1 F 1500 2N Maanss 31 00 FOEE
44 Businss Park Torde 1 AN Lirupa Lomunicaciomes Cigitalas -Tigd 31 D 2026
15 Buingss Park Toree 1 A izupa Lomunicaciones Sigitalas -¥i50 31 Qi 2076
A6 | Business Bk Tare 1 185 AN Indta FAnama, 5.4, 30 Mow.2025
17 Bursiriezss Park Taro £ 155714 lawarstnnes Panamericanas de Cafzrﬁe Prnamd [Starbucks) 14 Feb_202%
1E Bussirizss Purk Tarne § 15970 werganes Vemar 31 i 20256
149 Bausistess Park Torre 1 1597019 lnkersinnes WIRImAaT 31 Oic 2026
50 Business ark Torre 1 159702 Jaadlin do b Ceesilra Costa del Fube 31 Il 2024
51 Business Mark Torre 1 155702 Jahssoa & Johason f aeNeall Pasamd L1 14 abr.i2h
x| Busiress Park Torre 1 159709 Tk e Vidoo Latiagamen i A1} fun 2024
L Lusiness Park 1orre 1 15076 biotid lsternacional AR PN
Ly Husiness Park Inrr;ﬁlﬁ 150763 BAotid Hakeanacional Y i A0
b sasiness Park oree 1 A ] Hiotld Internacional A3 N A0
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BG Trust, dne, Fd [UB0-GF1IA-07)
Desarroiin iemabiliario def Esve, .0, (PEESAY
Ermtisian Piiblica de Bonos par eI bMonte de S5 10,000,600.00
Al 31 de Marzo de 2023

Fropietario Detalle ge Fincas Arrendadar Fecha de
Weln,
L0 Businesy Pask Foire 1 152700 Linlk=d nlslines 31 Dac.2024
o7 Busineas Pak Tore 1 155301 | 12la7 & 43137 31 dct 223
5B Businass ['atk Torre 1 ) 195 A1 Paradbel Pianarna 24k eb.20xs
53 Buzinass M'ark lorre }"w 199014 Ative SManagemen L Cosisuiting SA, 1. 1a¢ ph g
a4 Huginesy Pagk TU'IFL‘. 1 155%70% Hoepitality daragrrent 30 Ak 202 4%




